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In Zusammenhang mit der Neufassung der BNO for-
dert Neuenhof die Entwicklung nach innen anstelle des
Bauens auf der griinen Wiese. Verdichtung ist vor allem
im Zentrum Neuenhofs sinnvoll, entlang der Zircherst-
rasse und um den Bahnhof. Um der besonderen Bedeu-
tung des Zentrums gerecht zu werden, hat die Gemein-
de dazu das vorliegende Konzept Zentrumsentwicklung
erarbeitet. Es entstand in Folge einer Testplanung auf
Basis von zwei der eingereichten Entwiirfe.

Das Konzept Zentrumsentwicklung setzt den Rahmen
fur kiinftige stadtebauliche Entwicklungen und Nutzun-
genim Zentrum. Es baut auf dem spezifischen Ortscha-
rakter und den Besonderheiten Neuenhofs auf, spielt
sie aus und entwickelt sie weiter, um das offentliche
Leben im Ortskern zu fordern und die Wohn- und Auf-
enthaltsqualitat zu sichern. Die angestrebten stadte-
baulichen Qualitdten werden im Folgenden in den Ab-
schnitten Kontext, Konzeptbausteine und Steckbriefe
beschrieben.

Zur Umsetzung werden Baufelder samt einiger weniger
Spielregeln und Zielsetzungen definiert. Fur einige der
Baubereiche und Freirdume sieht das Konzept weitere
qualifizierende Verfahrensschritte (Gestaltungsplan,
Wettbewerb) vor. Jegliches Bauprojekt muss sich mit
diesen Zielsetzungen und ihren Begriindungen ausei-
nandersetzen. Dariberhinaus wird fiir samtliche Ent-
scheidungen Uber Bauprojekte in der Zentrumszone ein
Gestaltungsbeirat Zentrumszone mitwirken.

Damit wird an zentraler Stelle eine Innenentwicklung
gefordert, die einen erhebliche n Teil des Zuwachspo-
tentials abdecken kann, das in Neuenhof fiir die kom-
menden 15 Jahre erwartet wird.

1 ORTSBAULICHES KONZEPT

1.1 Das Zentrum

im Kontext von Neuenhof

Ein Zentrum ist immer Teil von etwas Grosserem,
Ubergeordnetem. Deshalb muss die Planung des Zen-
trums von all dem ausgehen, was darum herum und
schon vorhanden ist: Ein Zentrum funktioniert dann
gut, wenn es alle darauf zulaufenden Faden wahr-
nimmt, aufgreift und verkniipft - wenn immer maglich
so, dass die Faden in ihrer Besonderheit und Verschie-
denartigkeit erhalten und bestarkt und nicht etwa ni-
velliert werden. Im Zentrum treffen sich Alles und Alle
- Vielfalt und Beziehungsreichtum gehdren deshalb zu
seinem Wesen.



1.1.1
Dorfkern zwischen Limmat und Rusler

Neuenhof entstand - wie viele Dorfer der Gegend - als
Strassendorf, das sich vom Waldrand entlang eines Ba-
ches hinab in Richtung Limmat entwickelt hat. Die Dorf-
strasse mit ihren alten Bauten liegt damit quer zum Ver-
lauf des Limmattals und verankert so den Ort Neuenhof
im Limmattal, das ansonsten von Langsachsen gepragt
ist - von Zlrcherstrasse, Eisenbahn und Autobahn.
Auch wenn die Dorfstrasse heute ihre Funktion als
Hauptstrasse verloren hat, bleibt sie als Identifikations-
raum des Ortes von grosser Bedeutung. Und auch wenn
der Bach in einer Verdolung unter der Dorfstrasse ver-
schwunden ist, weist diese doch noch den Weg in die
beiden pragenden Naturraume der Umgebung: Bach-
aufwarts ins stille Wiesental und weiter in den Wald hi-
nauf zum Risler, bachabwarts hinab zur Limmat.

Potential:

Damit liegt das Potential des alten Dorfkerns heute nicht
nur in seiner Wirkung als Anker einer romantischen
Vergangenheit, sondern in der sehr modernen Funktion

als Verbindungselement zu den Naherholungsraumen
von Risler und Heitersberg. In beiden Funktionen muss
der Dorfkern in Beziehung zum neuen Zentrum an der
Zircherstrasse gesetzt werden.

1.1.2
Der Neue Hof des Klosters Wettingen

Abweichend vom Grundtyp des Strassendorfs fallt in
Neuenhof die seitlich einmindende Bifangstrasse auf.
Das hat einen historischen Grund, der mit dem Ortsna-
men verknipft ist: Neuenhof entstand als Aussenwacht
des Klosters Wettingen - und die Bifangstrasse stellte
urspringlich die gradlinige Verbindung von der holzer-
nern Limmatbriicke beim Kloster zum ,neuen Hof" auf
der anderen Limmatseite und weiter Uber den Rusler
ins Reusstal her.

In ihrem Verlauf schrag zum Hang und zur Zircherst-
rasse war die Bifangstrasse also die Nabelschnur der
jungen Ortschaft Neuenhof. Sie ist deshalb ein wesent-
licher Zug im Ortscharakter von Neuenhof - und nicht
etwa nur eine Stérung im orthogonalen Raster der Neu-
bauten. Zudem bietet sie auch heute fur fur den Lang-
samverkehr eine attraktive Verbindung vom neuen Zen-
trum an der Zircherstrasse zum alten Dorfkern, und
vom Bahnhof hinauf zum Rusler an.

Potential:

Die Bifangstrasse ist ein wesentlicher Bestandteil der
.Ortspersdnlichkeit”™ von Neuenhof und eine wichtige
innerortliche Langsamverkehrsverbindung.

1.1.3
Die Landstrasse Zirich-Baden

Mit der Entwicklung der Neuzeit wurden Fernverbin-
dungen immer wichtiger. Auch im Limmattal entstand
eine gradlinig trassierte Landstrasse, die in Neuenhof
den Namen Ziircherstrasse tragt. In Neuenhof schnei-
det sie die quer zum Tal verlaufenden Dorfstrasse recht-
winklig — und lost sie im Laufe der Zeit als Zentrum des
Wirtschaftslebens ab.

Das verandert den Raumcharakter von Neuenhof ent-
scheidend: Von einem klar begrenzten, zwischen Wald
und Limmat eingespannten Dorf wandelt sich Neuenhof
zu einem Abschnitt der Landstrasse zwischen Zirich
und Basel, der um seine Identitat ringen muss. Immer-
hin entstehen an der Kreuzung mit der Dorfstrasse der
Gasthof Posthorn und die Kirche. Sie machen die Kreu-
zung zu einem neue Ort 6ffentlichen Lebens.

Die Kirche ist zwar bei Weitem nicht so alt wie der Dorf-
kern, aber sie schmiegt sich ortsbaulich raffiniert in
den sich verschwenkenden Verlauf der Zurcherstrasse:
Sie wendet nicht nur ihr Hauptportal im Westturm der
Zircherstrasse zu, sondern setzt auch das Nordportal
des Querschiffs in die Flucht der von Baden heranfih-
renden Strasse. Die Blickachse der Strasse schiesst so-
mit nicht gerade durch den Ort hindurch, sondern wird
aufgefangen. So verliert der Strassenraum den Charak-
ter einer Landstrasse und wird zu einem Innenraum des
Ortes.

Das Raffinement dieser Setzung wird heute allerdings
durch verschiedene untergeordnete Elemente verun-
klart - die Schrebergarten, den Kreisel an der Kreu-
zung, die ungeregelte Bepflanzung und die Gberborden-
den Reklameschilder an der Ziircherstrasse.

Potential:

Die Zircherstrasse ist heute der wichtigste Strassen-
raum in Neuenhof. Deshalb ist es ein wesentliches
Ziel, ihn als belebten Ortsinnenraum zu gestalten. Der
raumliche Abschluss des Strassenraums durch die Kir-
che kann dies wesentlich unterstiitzen.

1.1.4
Eisenbahn, Bahnhof und Zentrum

Auf die Zircherstrasse folgte im 19. Jahrhundert die Ei-
senbahn als zweite grosse Verkehrsachse parallel zur
Limmat. Durch sie verlor der alte Dorfkern weiter an
Zentralitat, denn die Bahn kappte die Beziehung der
Dorfstrasse zur Limmat und errichtete auch ihre Hal-
testelle nicht an der Dorfstrasse, sondern weiter nord-
lich, wo das Gelande flacher und der Bahnhof leichter
erreichbar ist. Das forderte die Ausbreitung des Sied-
lungsgebiet vor allem nach Norden - auch uber den
Bahnhof hinaus Richtung Wettingen und Baden.
Dennoch ist der Bahnhof bis heute nicht optimal ins
Ortsgewebe eingebunden. Am ehesten hat die Sandst-
rasse die Funktion einer Bahnhofstrasse ibernommen:
Sie verbindet den Bahnhof direkt mit demjenigen Punkt
der Zircherstrasse, an dem die Bifangstrasse Richtung
Dorfkern abzweigt. Damit entwickelte sich der Verknu-
fungspunkt zwischen Zircher-, Bifang- und Sandst-
rasse zum wichtigsten Wegeknoten des Ortes, zum ei-
gentlichen Zentrum von Neuenhof, an dem sich die Post
sowie Migros und Coop ansiedelten.

Potential:

Bahnhof und Zentrum stehen in einer nachbarschaftli-
chen Beziehung, in der sich ihre Attraktivitat gegensei-
tig steigert. Deshalb sollte der Bahnhof bewusster an
das Ortszentrum angebunden werden. Die Lagegunst
das Zentrums kann genutzt werden, um publikumso-
rientierte Nutzungen hier zu konzentrieren und damit
das offentliche Leben in Neuenhof zu fordern.



1.1.5
Einzigartige Lage am Limmatstausee

Nach dem Bau der Bahn veranderte noch eine weite-
re Infrastrukturmassnahme den Siedlungskontext von
Neuenhof entscheidend: Der Bau des Kraftwerks mit
seiner Staumauer verwandelte die tief eingeschnittene
Waldschlucht der Limmat hier - und nur hier — in einen
fjordartigen See. Dadurch ist Neuenhof weitherum der
einzige Ort mit Seelage.

Hier liegt ein noch kaum ausgeschopftes Potential nicht
nur fir das direkt betroffene Areal Hardli, sondern weit
dariber hinaus als Alleinstellungsmerkmal fir ganz
Neuenhof - fir die Qualitat des Wohnens im Ort und fir
den Freizeitwert, die Gastronomie und das Image der
Gemeinde im Limmattal.

Ortsbaulich sind hier wohl vor allem drei Dinge ent-
scheidend:

- Verbesserung des Zugangs zum Wasser,

- die Nutzbarkeit des Seeufers fur die ganze Gemeinde,
- die Anbindung des Areals an Bahnhof und Zentrum.
Denkbar ist zum Beispiel, Abschnitte des Steilufers ab-
zusenken, Liegewiesen, ein Strandbad, einen Bootsha-
fen oder ein Seerestaurant zu schaffen und das Areal
saisonal mit besonderen Angeboten zu bespielen (Vor-
bild ,Paris Plage”).

Was immer auf dem Hardli passiert — entscheidend ist,
dass das Areal direkt und einladend an das Ortzentrum
angebunden wird - damit die Attraktivitat des Ufers und
die Lebendigkeit des Ortszentrums sich gegenseitig er-
ganzen und steigern kdnnen.

Potential:

Die Lage am Limmatstausee kann zu einem imagebil-
denden Alleinstellungsmerkmal von Neuenhof in der
Region entwickelt werden und nicht zuletzt auch zur
Aufwertung des Ortszentrums beitragen.

1.1.6
Aufwertung durch die Limmattalbahn

Erganzend zur Eisenbahn soll kinftig die Limmattal-
bahn bis Baden verlangert werden. Falls dieses Projekt
zustande kommmt, werden die drei Haltestellen im Ver-
lauf der Zircherstrasse die bestehende Schwerpunkt-
bildung weiter akzentuieren. Die wichtigste Haltestelle
ist direkt nordlich der Kreuzung der Zircherstrasse mit
Sand- und Bifangstrasse vorgesehen. Weitere Halte-
stellen bedienen die Dorfstrasse und die Limmatstras-
se am nordwestlichen Ortsrand.

Potential:

Die Haltestellen der Limmattalbahn konnen den offent-
lichen Raum aufwerten; die verbesserte Verkehrslage
ermoglicht es, hier publikumsorientierte Nutzungen zu
fordern.

1.2 Das Konzept und seine Themen

Das Entwicklungskonzept fiir das Zentrum von Neuen-
hof baut auf den beschriebenen stadtebaulichen und
landschaftsraumlichen Elementen auf, um aus und
mit ihnen den Charakter von Neuenhof weiterzuent-
wickeln.

Zukiinftige bauliche und freirdaumliche Veranderun-
gen sollen sich mit diesen identitatsstiftenden Gestal-
tungs- und Nutzungsthemen produktiv auseinander-
setzen.




1.2.1
Nutzungsschwerpunkte

Das kommerzielle Zentrum Neuenhofs liegt heute we-
sentlich an der Kreuzung von Zircherstrasse, Sand-
strasse und Bifangstrasse: Hier liegen die Post und die
wichtigsten Laden des taglichen Bedarfs. Damit ist dies
die Stelle, die von der Bevilkerung heute als Zentrum
empfunden und entsprechend frequentiert wird.
Dariber hinaus pragen Gemeindehaus und Schulcam-
pus als zentrale offentliche Nutzungen den anschlies-
senden Abschnitt der Zurcherstrasse. Nach Nordosten
hin ist es nicht weit zum Bahnhof, und nach Siden hin
schliesst sich der belebteste Abschnitt der Zircher-
strasse an.

Dieses bestehende Zentrum soll aufgegriffen und ge-
starkt werden: Zentrale Nutzungen sollen sich im Zen-
trumsperimeter kinftig entlang der Zircherstrasse
sowie um die SBB-Haltestelle Neuenhof herum ansie-
deln. Die Erdgeschosse sollen hier von publikumsori-
entierten Nutzungen belebt werden oder zumindest von
gemeinschaftsorientierten Raume genutzt werden.
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1.2.2
Neues Zentrum,
alter Dorfkern

Der alte Dorfkern erganzt das kommerzielle Zentrum
als wichtiges Element der kulturellen und sozialrdum-
lichen Identitat von Neuenhof. Deshalb sind die raumli-
chen Verbindungen ab den Kreuzungen Zircherstrasse
/ Bifangstrasse und Ziircherstrasse / Dorfstrasse von
besonderer Bedeutung. Bei zukunftigen baulichen Ent-
wicklungen entlang der Dorfstrasse und der Bifangst-
rasse sowie bei der Ausgestaltung des Strassenraumes
sollte diese Bedeutung beachtet werden.

Einen besonderen Wert stellt die Dorfstrasse als Verbin-
dung in den Naherholungsraum auf dem Heitersberg,
zum Waldrand und zum Rusler dar. Der noch dorflich
gepragte Ortsrand und das anschliessende, idyllische
Wiesental sollten deshalb unbedingt erhalten bleiben.
Eine wesentliche Qualitatssteigerung konnte erreicht
werden, wenn die von der Bahn abgeschnittene Verbin-
dung von der Dorfstrasse zur Limmat wiederhergestellt
wirde. Noch ist der urspringliche Weg in der Parzel-

lenstruktur ablesbar — und also wiederherstellbar..
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1.2.3
Stadtebauliche Akzentierung
durch Hochhauser

Die bestehenden Hochhauser und hohen Hauser sind
Erbe der Moderne. Besonders das Hochhaus an der
Kreuzung Zircherstrasse / Sandstrasse signalisiert
heute das Zentrum von Neuenhof.

Zusammen mit den neu vorgeschlagenen Hochhausern
an der Kreuzung Zircherstrasse / Limmatstrasse und
an der SBB-Haltestelle sowie dem hoheren Haus an
der Sudecke der Kreuzung Ziircherstrasse / Bifangst-
rasse wird der zentrale Bereich des Zentrums raumlich
aufgespannt und in eine sichtbare Beziehung gebracht.
Dabei gibt die Setzung der Hochhauser den vorhande-
nen landschaftlichen Qualitaten eine Rahmung und ein
Vis-a-Vis und betont damit den Charakter von Neuenhof
in seiner spezifischen topographischen Lage.
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1.2.4
Verbindende Raume:
Sequenzen Zircherstrasse

Die Zircherstrasse entwickelt sich von einer ungeglie-
derten, potentiell unendlich langen Durchgangsstrasse
zur innerortlichen Hauptstrasse. Ziel der Zentrumspla-
nung ist es, diesen Prozess zu verstarken.

Die Zircherstrasse weist schon heute unterschiedli-
che Abschnitte auf. Die weitere Zentrumsentwicklung
soll diese Abschnitte als deutlich ablesbare Raumse-
quenzen mit je eigenstandigem Charakter qualifizieren.
Dabei sollen die baulichen Interventionen vorhandene
Qualitaten aufnehmen und entsprechend der ortsbau-
lichen Bedeutung der verschiedenen Bereiche weiter-
entwickeln.
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1.2.5
Entwicklung des Zentrums

Ausgangspunkt der Starkung des kommerziellen Zent-
rums ist der Kreuzungsbereich Ziircherstrasse / Sand-
strasse. Hier entsteht ein Raum, der sich Uber die
Strasse spannt und die Miindung der Bifangstrasse und
mit dem gegeniberliegenden Hochhaus verbindet.

Bei der Ausgestaltung des Strassen- oder Platzraums
ist darauf zu achten, dass hier attraktive Aufenthalts-
raume entstehen, die Querung der Ziircherstrasse fir
Fussganger erleichtert wird und besonders der Antritt
zum hoher gelegenen Dorfkern seiner Bedeutung ent-
sprechend ausgestaltet wird. Zudem muss die OV-Hal-
testelle - sei es die heutige Bushaltestelle, sei es ein
kiinftiges Perron der Limmattalbahn - eingebunden
werden.

Damit der Platzraum nicht zur benachbarten Grinzone
des Zentrumsparks auslauft, muss zu ihr eine raumli-
che Abgrenzung geschaffen werden.

1.2.6
Zentrumspark

Die heute schon vorhandenen Grinflachen an der Zir-
cherstrasse mit ihrem sehr schénem Baumbestand bil-
den ein prachtiges Vorfeld vor dem Gemeindehaus und
sind ein charakteristisches Alleinstellungsmerkmal von
Neuenhof.

Die Zentrumsentwicklung soll dieses Potential in Rich-
tung auf einen angerartigen Freiraum qualifizieren und
fir eine besondere Adressbildung nutzen.

1.2.7
Querachse zu Bahnhof und Hardli

Die Sandstrasse ist der wichtigste Zugangsraum zum
Bahnhof Neuenhof. Eine angemessene Strassenge-
staltung der Sandstrasse muss diesen aus der stad-
tebaulichen Isolierung herauszulésen. Am Ende der
Sandstrasse muss sich in Zusammenhang mit der neu
zu konzipierenden Bebauung an der Bahn ein Bahn-
hofplatz aufspannen, der einen bequemen Zugang zu
den Perrons schafft und zugleich dem Langsamverkehr
eine attraktive Verbindung zum Hardli und zur Limmat
anbietet.

Mittel- und langerfristig kann die Sandstrasse mit pu-
blikumsorientierten Erdgeschossnutzungen belebt
werden, um ihre Bedeutung zu unterstiitzen und sie in
Richtung auf den Charakter einer ,,Bahnhofsstrasse” zu
entwickeln. Dazu konnen zum Beispiel eingeschossige
Sockelbauten beitragen, die den bestehenden Hausern
auf der nordlichen Strassenseite vorgelagert werden
konnen.
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1.2.8
Freiraume und Landschaftsbezlge

Das Zentrum von Neuenhof liegt eingespannt zwischen
Heitersberg und Limmat. Dieser Reichtum an natur-
raumlichen Qualitaten soll auch im Ortsinneren splirbar
sein: Der ,.Zentrumspark”, der Sportpark an der Schule
sowie der grossartige und einmalige Landschaftsraum
an der Limmat, das Hardli, sind charakteristische frei-
raumliche Intarsien oder Trittsteine im Siedlungsgewe-
be.

Durch diese Freiraumstruktur kann sich Neuenhof von
anderen Gemeinden entlang Ziicherstrasse und Lim-
mat abheben. Sie soll durch den Ausbau der Wege- und
Blickbeziehungen erlebbar gemacht und in ihrer Wir-
kung gesteigert werden.
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1.3 Steckbriefe




FREIRAUM A: ZENTRUM FREIRAUM A: ZENTRUM

Lage G .j < ';t

Zircherstr. / Lagerstr. / Bifangstr. / Sandstrasse ! o .\ZQ”tr”mSpark

Raumcharakter

Im .Zentrum” von Neuenhof kreuzen sich die Stras-
sen nach Wettingen und Zirich, zum Bahnhof und
zum Dorfkern und bilden den wichtigsten Wegekno-
ten im Ort. Hier liegen deshalb die wichtigsten Ver-
sorgungsfunktionen des taglichen Bedarfs.

Der Kreuzungsbereich zwischen den Einmindun-
gen der Strassen soll als zusammenhangender
Verkehrsplatz mit publikumsorientierten Nutzun-
gen in den Erdgeschossen entwickelt werden. Da-
mit der Platz mit Leben gefillt werden kann, soll er
klar gefasst und so klein wie maoglich sein - aber so
gross wie notig. Er ist deshalb so konzipiert, dass
die geplante Haltestelle der Limmattalbahn gerade
noch auf dem Platz Raum findet. Zum benachbarten
Zentrumspark soll eine raumliche Abgrenzung ge-
schaffen werden, damit der Raum nicht ausfliesst.
Das kann zum Beispiel eine Markthalle sein - wie
unten im Referenzbild Dietikon -, die den Platz zu-
satzlich beleben wiirde. Auch eine sorgfaltig gesetz-
te Gruppe von Laubbdumen mit dichten, schweren

Kronen kann dazu dienen.

Konzeptplan 1:2000 Babauungsvorschlag 1 1:2000 Babauungsvorschlag 2 1:2000
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FREIRAUMB: ZENTRUMSPARK FREIRAUMB: ZENTRUMSPARK

Lage

Zlrcherstrasse

Raumcharakter

Der Zentrumspark entwickelt die
heute vorhandene Grinflache mit ih-
rem Baumbestand zu einem Wahrzei-
chen von Neuenhof weiter und bietet
dem Gemeindehaus und dem Schul-
campus eine angemessenes Vorfeld.
Die vier bestehenden, grossen Bau-
me werden genutzt, um das Gemein-
dehauses zu akzentuieren und durch -
weitere Baume erganzt. Zentrumspag
Die vom Park ausgehenden Quer-
strassen werden aufgewertet und mit
Querungsmaglichkeiten fur Fussgan-
ger versehen, damit die zentrale Zir-
cherstrasse aus den Quartieren gut
erreichbar ist.

Entlang der Zircherstrasse sollen
Kurzzeitparkplatze vorgesehen wer-

den.
Konzeptplan 1:2000 ‘ Babauungsvorschlag 1 1:2000 Babauungsvorschlag 2 1:2000
Schnitt 1:666
Wohnen
Wohnen Wohnen
Wahnen Wohnen
Wohnen Biiro
Referenzbilder o~ Biiro
—slv-ZD—Wohnen ;70
Q m Biiro
TG / Keller
TG / Keller
Zircherstrasse
mit Limmattalbahn

VORGARTEN , VORPLATZ
LANGSPARKIERUNG
PARZELLENGRENZE
VORPLATZ, FUSSWEG

PRIVATE GARTEN
FAHRBAHN
FAHRBAHN
TROTTOIR
ZENTRUMSPARK

18 19



FREIRAUMC: ZURCHERSTRASSE SUD

FREIRAUMC: ZURCHERSTRASSE SUD

Lage

Zlrcherstrasse

Raumcharakter

Die Zircherstrasse sidlich der Kreuzung mit der
Sand- und Bifangstrasse ist - abgesehen vom direk-
ten Umfeld der Kreuzung selbst - der kommerziell
wichtigste und belebteste Strassenraum in Neuen-
hof. Sie soll in dieser Funktion gestarkt werden.
Neubauten sollen helfen den Strassenraum zu
fassen; ihre Erdgeschosse sollen entweder pu-
blikumsorientierte Nutzungen anbieten oder als
Hochparterre vom Strassenniveau abgehoben und
einsichtgeschutzt sein. Ein gemeinschaftlicher Vor-
garten, nicht aber ein Privatgarten mit Aussensitz-
platz kann den Ubergang zum &ffentlichen Raum
schaffen.

Konzeptplan 1:2000

Fur die Reklameschilder im Strassenraum, die ei-
nander heute zu Uberschreien versuchen, muss
eine Regel gefunden werden, die das Strassenbild
beruhigt und es zugleich urbaner und qualitativ
hochwertiger wirken ldsst. Damit ist auch den an-
sassigen Firmen gedient. In der Skizze dargestellt
ist zum Beispiel ein Reklamekonzept, dass sich auf
sogenannte Kopfschilder in einheitlicher Gréfe be-
schrankt.

Das Querschiff der Kirche bietet mit seiner Fassade
und seinem Nordportal dem Strassenraum einen
wirdigen Abschluss - der heute allerdings nicht zur
Geltung kommt, weil er durch allerlei Moblierungen
im Strassenraum verstellt ist. Hier soll darauf ge-
achtet werden, dass weder Reklameschilder noch
Bepflanzungen den Blick auf die Kirchenfassade
zur Auflésung bringen. Eine weitere Aufwertung des
Strassenraum konnte mit einer urbaneren Beleuch-

tung erreicht werden.

Babauungsvorschlag 1 1:2000

Babauungsvorschlag 2 1:2000
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FREIRAUMD: KIRCHPLATZ

Lage

Zlrcherstrasse

Raumcharakter

Konzeptplan 1:2000

Kirche und Gasthof Posthorn spannen den Raum der
Kreuzung von Dorfstrasse und Zircherstrasse auf.
Die umliegenden Grundstiicke sind heute zwar sehr
heterogen genutzt; da das Gebiet um die Kirche aber
zur Zone fur offentliche Bauten und Anlagen gehort,
besteht hier ein erhebliches Potential zu einer Auf-
wertung und intensiveren Nutzung des Platzes.

Eine wesentlich einladendere und hochwertigere
Wirkung ist zu erreichen, wenn zwischen Kreuzung
und Kirche eine baumbestandene Platzflache ge-
schaffen wird. Anders als beim Zentrum wird hier
kein belebter Verkehrsplatz entstehen, sondern
eher ein ruhiger, reprasentativer Ort - wie dies oft
bei Kirchplatzen der Fall ist. Das Referenzbild un-
ten zeigt Halberstadt in Deutschland; ahnlich ruhige
Kirchplatze findet man zum Beispiel in Bern (Mins-
terplatz] oder Rheinfelden (Hauptwachplatz).

Fir die Verkehrsfihrung sinnvoll, fir die Raumwir-
kung aber problematisch ist der heutige Kreisel: We-

gen der versetzten Mindung der beteiligten Stras-
sen muss er eine ausserst raumgreifende Ovalform
annehmen, die den Fussgangerverkehr behindert
und zumindest das alte Haus sudlich der Kreuzung
ungebihrlich bedrangt.

Abhilfe konnte geschaffen werden, wenn die Stras-
sen einander gegentber miinden wiirden. Der Kon-
zeptplan fasst deshalb ins Auge, die Hardstrasse -
die talseitige Fortsetzung der Dorfstrasse - soweit
nach Siden zu biegen, dass sie gegeniber der Dorf-
strasse in die Zlrcherstrasse miindet.

Dies wird mdglich, sobald der Altbau sidlich der
Hardstrasse abgebrochen wird. Als Kompensation
fur das abzutretende Land kann die Ausnutzung des
betroffenen Grundstiicks entsprechend angepasst
werden.

Eine Losung mit einer Kreuzung anstelle des Krei-
sels ware auch besser mit der Limmattalbahn kom-
patibel. Anders als beim Zentrumsplatz wurde die
Einbindung von deren Trassee hier aber nicht weiter
untersucht.

Referenzbilder
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FREIRAUM D: KIRCHPLATZ

Babauungsvorschlag 1:2000

Schnitt 1:666

Wohnen

Wohnen

Wohnen

Wohnen

Wohnen

TG Keller

‘ ZURICHSTRASSE
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FREIRAUME: SANDSTRASSE FREIRAUME: SANDSTRASSE

>y 7
4

Lage

Quartierspielplatz
Yy, 3

4

A\

Sandstrasse

Raumcharakter

Die Sandstrasse ist die wichtigste Ver-
bindung zum Bahnhof und gleichzeitig
zum Freiraum des Hardli und der Lim-
mat. Sobald der Publikumsverkehr es
erlaubt, sollte diese Strasse mit pub-
likumsorientierten  Erdgeschossnut-
zungen belebt werden. Entsprechende
Kundenparkplatze konnen helfen, das
Angebot wirtschaftlich zu machen. Dazu
bietet sich vor allem die Nordseite der
Strasse an, weil hier die Laden- oder
Dienstleistungslokale sich nach Siden
zur Strasse offnen, also eine attraktive,
gut besonnte Fassade bieten.

Zwischen der Hardstrasse und dem
Bahnhof muss ein  angemessener
Bahnhofplatz als Empfangsraum ent-
wickelt werden. Ideal erscheint ein Zu-
gang zu den Gleisen als Uberfiihrung

N
S A U\
Babauungsvorschlag 1 1:2000

in der Verlangerung der Sandstrasse,

der zugleich einen attraktiven Weg zum

Hardli und zur Limmat bietet.

Der Bahnhofplatz kann auch das heuti-
Wohnen

ge Bahnhofsgebdude mit dem Restau-

rant Bahnhof einbeziehen. Fir Gastro- Wohnen

nomie mit Aussensitzplatze eignen sich

SChnltte 1:666 Wohnen

Wohnen

auch die stidorientierten Fassaden der
Baufelder 31 und 34.

Wohnen

Wohnen

Wohnen

Konzeptplan 1:2000

Wohnen

Wohnen

Wohnen Wohnen

Wohnen
Wohnen E — Wohnen

Wohnen

Wohnen

L )|
Wohnen i
. ; Wohnen

i
Wohnen : 1; Wohnen Diensleistung

Wohnen I !/ﬂ Dienstleistung o'
Wohnen Diensleistung ’v""U
TG Keller
SANDSTRASSE TG Keller
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Raum fur einen attraktiven Bahnhofplatz
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FREIRAUMF: SPORTPARK

Lage

Hardstrasse

Raumcharakter

Der Sportpark ist der bei Jung und Alt
wohl beliebteste Freiraum in Neuen-
hof. Seine Qualitat entsteht durch die
hervorragende Erreichbarkeit, die viel-

faltigen Nutzungsangebote, die gute

Besonnung von Sitdwesten und das
Erlebnis réaumlicher Weite. Letzteres
entsteht durch das grosszigige Zusam-
menwirken der Schulsportflachen mit
den privaten, aber ebenso &ffentlich zu-
ganglichen und als weite Rasenflachen
gestalteten Freiraumen der Baufelder
33 bis 37, und es wird durch die Terras-
sierung des Gelandes unterstitzt: Von
der erhoht stehenden Baumreihe hinter
dem Gemeindehaus schweift der Blick
tber die Sportfldchen und zwischen
den Hausern dahinter hindurch bis zur
Lageren als Horizont. Diese Qualitaten
des Sportparks sind unbedingt zu er-
halten.

Konzeptplan 1:2000

Schnitt 1:2000

il

Zentrumsplatz mit Markthalle und Promenade mit
Stadtpark Stadtgarten

26

Sportpark

Seepark

Limmatsee

FREIRAUMF: SPORTPARK

best. Gehdlzgruppe,

Schulpark

Schulpark

Der Charakter des Sportparks wird
durch die Typologie der umstehenden
Bauten unterstitzt: Bis auf die Bebau-
ung im Baufeld 34 handelt es sich um
Punkt- oder Scheibenhduser, die frei im
fliessenden Grinraum stehen und in den
Erdgeschossen weder Wohnungen noch
Wohnungsgarten anbieten. Eine Neube-
bauung des Baufeldes 34 sollte sich un-
bedingt in diese Typologie einfligen. Zu
prifen ist dabei, ob nicht das gesamte
Volumen der Bebauung im sidostlichen
Teil des Baufeldes 34 oder auch im Bau-
feld 31 am Bahnhof untergebracht wer-
den kann. Dadurch entstiinde ein freies
Blickfenster in die Weite der Landschaft,
wie es kein anderes Ortszentrum im

Limmattal anbieten kann.

... und aussichtsreich verdichtet.
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BAUBEREICHE: STELLUNG DER BAUTEN ZUM OFFENTLICHEN RAUM

Ortsbauliche Zielsetzungen

Gebaude sollen sich grundsatzlich in
das bestehende Gewebe einfligen und
den baulichen Regeln des Kontexts fol-
gen. Damit bestarken sie den Charak-
ter und die Unverwechselbarkeit ihres
Kontexts. Unmotivierter Typologiewech-
sel fuhrt dagegen zur Beliebigkeit und
Zerrissenheit des Ortsbildes. Hauser im
gewachsenen Kontext der Zircherstras-
se missen sich also anders verhalten
als die freiplastischen Hochbauten am
Sportpark.

Bauten an den Strassen missen dazu
beitragen, den offentlichen Raum zu fas-
sen und als sozialen und einladenden Ort
zu gestalten. Dazu sollen die Gebdude
grundsatzlich parallel zur Strasse ste-
hen und dem offentlichen Raum ihre Ein-
gange und eine voll befensterte Fassade
zuwenden. Das gilt auch, falls dieser im
Norden liegen sollte oder sich die Woh-
nungen vor dem Strassenldarm schitzen
missen: Fur die larmgeschitzte An-
ordnung der zur Liftung erforderlichen
Fenster gibt es eine Vielzahl erprobter
Losungsmaglichkeiten, und in jedem
Fall ist die Mdoglichkeit einer Blickbe-
ziehung zwischen Strasse und Fenstern
eine wesentliche Voraussetzung dafir,
das man sich im Strassenraum wohl und
sicher fuhlt.

Beispiele Strassenrandbebauung in variierendem Abstand zur Strasse

28

Fir Neuenhof sind die locker bebauten
Strassenrdume typisch. Geschlosse-
ne Bebauung ist selten, schnurgerade
Strassenfluchten kommen gar nicht vor.
Sture Neubaufluchten sprengen deshalb
den Massstab von Neuenhof und min-
dern die Qualitat der Anmutung.
Deshalb gibt der Konzeptplan keine Bau-
linien vor, sondern stellt einen schraf-
fierten Bereich von einer gewissen Tiefe
dar, in dem die Strassenfassaden der Ge-
baude liegen sollten.

Grossere  Privatbauten  sollten  die-
sen Spielraum nutzen, um die einzel-
nen Gebdudetrakte gegeneinander zu
versetzen. Faustregel: Wird eine Ge-
baudeeinheit deutlich grosser als die
Nachbarbauten, sollte sie volumetrisch
gegliedert werden. Dabei sollte darauf
geachtet werden, dass die Gliederung ei-
nen architektonischen und funktionalen
Mehrwert bringt - denn Kleinteiligkeit
um der Kleinteiligkeit willen wirkt nicht
differenziert, sondern kleinkariert.

BAUBEREICHE: BEZIEHUNG DER ERDGESCHOSSE ZUM OFFENTLICHEN RAUM

Ortsbauliche Zielsetzungen

Die Erdgeschosse von Gebduden sollen
zum oOffentlichen Raum in einer ange-
messenen Beziehung stehen.

Am Sportpark geschieht dies am besten
mit einem offenen Erdgeschoss ohne
Wohnnutzungen, im Strassenraum da-
gegen mit publikumsorientierten Nut-
zungen.

Erdgeschosswohnungen an der Ziircher-
strasse und an der Sandstrasse zwischen
Bahnhof und Zentrum sollen als Hoch-
parterre vom Strassenniveau abgehoben
und einsichtgeschiitzt sein. Als privater
Aussenraum eignet sich eine eingezoge-
ne Loggia. Ein gemeinschaftlicher Vor-
garten, nicht aber ein Privatgarten mit
Aussensitzplatz kann den Ubergang zum
offentlichen Raum schaffen.

Beispiele Hochparterre

I T
' -

Beispiele Dienstleistungen im EG




BAUBEREICH 10

BAUBEREICH 11

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

EG: Wohnen / Arbeiten
0G: Wohnen

Der Baubereich 11 gehort in wesentlichen Teilen
zur Dorfzone der BNO und ist deren besonderen

Bestimmungen unterworfen.

Ortsbauliche Zielsetzungen

Der Baubereich 10 ist ein dusserst wichtiger Baustein
im Ortsbild: Er bildet das Gegenulber zur Kirche und
zugleich - zusammen mit dem Baubereich 11 - das
Tor zum Dorfkern. Deshalb haben seine historischen
Bauten eine besondere Signalwirkung in der Zircher-
strasse; sie sollten erhalten und aufgewertet werden.
Dies gilt um so mehr, als das Gebiet um die Kirche zur
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen gehort und
somit ein grosses Potential fur kinftige Entwicklun-
gen besteht.

Neubauten missen sich in den Duktus der Dorf-
strasse einfligen und dazu beitragen, den Raum um
die Kirche als reprasentativen Platzraum zu fassen.
Die Bebauungskante zum Kirchplatz hin ist deshalb
im Konzeptplan als ,wichtige Raumkante” dargestellt.
Ob diese Kante als gerade Flucht oder als komplexere
Komposition erscheint, muss im Rahmen der kinfti-
gen Bauprojekte und im Zusammenhang mit den Be-
standsbauten abgewogen werden.

In der Zlrcherstrasse sidlich des Platzes und an der
Dorfstrasse sollen sich die Gebaude zwar ebenfalls
dem Strassenraum zuwenden, ihre Flucht kann und
soll sich aber in ortstypischer Weise etwas auflosen.
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Kon

Bebauungsmoglichkeit 1:2000

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

EG: Wohnen / Arbeiten
0G: Wohnen

Der Baubereich 11 gehart in wesentlichen Teilen
zur Dorfzone der BNO und ist deren besonderen

Bestimmungen unterworfen.

Ortsbauliche Zielsetzungen

Der Baubereich 11 bildet zusammen mit dem Baube-
reich 10 das Tor zum Dorfkern. Der Gasthof Posthorn
an der Ecke zwischen Dorfstrasse und Ziircherstrasse
ist zusammen mit dem Riegelhaus an seiner Seite fur
das Ortsbild von Uberragender Bedeutung: er bildet
den Dreh- und Angelpunkt der beiden pragendsten
Strassenziige des Ortes und bietet der diagonal ge-
gentberliegenden Kirche ein raumliches und funktio-
nales Gegengewicht. Dies gilt um so mehr, als das
Gebiet um die Kirche zur Zone fir offentliche Bauten
und Anlagen gehdrt und somit ein grosses Potential
fur kinftige Entwicklungen besteht.

Der Gasthof wirkt zudem weit nach Stden in die Zir-
cherstrasse hinein und ist damit das Gebaude, das An-

kommende in Neuenhof empfangt.

Zur Dorfstrasse hin ist der dorfliche Charakter zu er-
halten. Zur Zircherstrasse hin kann an den Gasthof
urbanere Bebauung anschliessen.

Sie muss sich auf die fir die Stellung der Bauten zum
offentlichen Raum und die Gestaltung der Erdge-
schosse dargelegten ortsbaulichen Ziele beziehen und
dazu beitragen, den Strassenraum als Hauptstrasse
Neuenhofs zu definieren.

Nach Sidwesten zu den Garten hin sollte sich die Be-
bauung in der Hohe herunterstaffeln und Durchblicke
freihalten, um die Qualitat der Wohnungen an der Zir-
cherstrasse zu sichern.

bauungsmaglichkeit 1:2000



BAUBEREICH 12

BAUBEREICH 13,14

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

EG - Wohnen /Dienstleistungen
0G: Wohnen

Ortsbauliche Zielsetzungen

Der Baubereich 12 ist Teil des belebtesten Abschnitts
der Zircherstrasse zwischen den beiden Polen ..Zent-
rum” und Kirchplatz/Dorfkern. Hier sind publikumso-
rientierte Erdgeschossnutzungen besonders sinnvoll.
Auf der Strassenseite muss die Bebauung dazu beitra-
gen, die Zircherstrasse als Hauptstrasse Neuenhofs
zu fassen und zu beleben. Sie muss sich in besonde-
rem Mass auf die ortsbaulichen Ziele fur die Stellung
der Bauten zum &ffentlichen Raum und die Gestaltung
der Erdgeschosse beziehen.

Auf der von der Strasse abgewandten, nach Stdwes-
ten zum Dorf hin orientierten Seite sollte sich die Be-
bauung in der Hohe herunterstaffeln und Durchblicke
freihalten, um auch den Wohnungen an der Zircher-
strasse ein ruhiges, grines Wohnumfeld zu bieten.
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Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

EG - Wohnen /Dienstleistungen
0G: Wohnen *Hochhaus bis 35 m Héhe zulassig

Ortsbauliche Zielsetzungen

Die Baubereiche 13 und 14 préagen das .Tor" der zum
Dorfkern fluhrenden Bifangstrasse; dabei muss so-
wohl nach Siden zum Dorf hin als auch nach Norden
zum Zentrum und zum beherrschenden Hochhaus ein
attraktives Bild entstehen. Deshalb sind die Bauten
am Kopf der Baubereiche 13 und 14 besonders sorg-
faltig zu gestalten. Publikumsorientierte Nutzungen in
den Erdgeschossen sind hier unverzichtbar. Die Lage
eignet sich besonders fur Gastronomie - der Eingang
prominent vom Platz her, die Stdseite ruhig und griin
dem Dorf zugekehrt.

Fur die stdostlichen Teile des Baubereichs 13 gelten

die gleichen Ziele wie im Baubereich 12.
Konzeptplan 1:2000
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Bebauungsmoglichkeit 1:2000

Referenzbilder
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BAUBEREICH 15

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

EG - Wohnen /Dienstleistungen
OG: Wohnen

Ortsbauliche Zielsetzungen

Der Baubereich 15 bildet eine pragende Fassade des
Zentrumsplatzes, vor der die wichtigste OV-Haltestel-
le von Neuenhof liegen wird. Um das Zentrum in der
langen Flucht der Ziircherstrasse als Aufweitung zu
markieren, weicht die Gebaudeflucht von der Stras-
se zurlck. Im Erdgeschoss entsteht eine wichtige
Raumkante, die die Passanten von der Haltestelle in
die Quartiere leitet, zur Bifang- und Lagerstrasse im
Siden und zur autofreien Gasse an der Grenze zum
Baufeld 16. Die Ausbildung von Volumetrie, Fassaden
und Erdgeschossen muss an dieser Stelle besonders

sorgfaltig geschehen.

Referenzbilder
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BAUBEREICH 16,17

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

EG - Wohnen /Dienstleistungen
0G: Wohnen

Ortsbauliche Zielsetzungen

In den Baubereichen 16 und 17 muss dem Zent-
rumspark mit seinem prachtigen Baumbestand eine
ansprechende Reihe von Hauptfassaden gegeniber-
stehen, die sich mit Eingangen und Fenstern dem Park
zuwenden. Im Ubergang zum Zentrumsplatz im Stiden
muss der Strassenraum so eng wie mdoglich gefasst
werden, um den Platz klar zu begrenzen. Im Ubrigen
gelten die fir die Stellung der Bauten zum offentlichen
Raum und fir die Gestaltung der Erdgeschosse darge-
legten ortsbaulichen Ziele.

Auf der nach Sidwesten orientierten Seite sollte sich
die Bebauung in der Hohe herunterstaffeln und Durch-
blicke freihalten, um die Qualitdt der Wohnungen an
der Zircherstrasse zu sichern.

‘ { |
\Khmmswk

Referenzbilder
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BAUBEREICH 18

Lage
Zircherstrasse
Nutzung
Hochhaus: EG - Dienstleistungen
0G - Wohnen /Dienstleistungen
Rand, Hofe: EG - Wohnen /Dienstleistungen

0G: Wohnen

Ortsbauliche Zielsetzungen

Der Baubereich 18 prégt mit dem vorgesehenen Hoch-
haus die Kreuzung zwischen Zircher und Limmat-
strasse und bildet von Baden her gesehen den Auftakt
des Zentrums von Neuenhof. Dieses Gebaude ist ent-
sprechend sorgfaltig zu gestalten.

Fir die stdostlichen Teile des Baubereichs 18 gelten

die gleichen Ziele wie im Baubereich 17.

Referenzbilder
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BAUBEREICH 19, 28, 29

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

EG: Dienstleistungen

0G: Wohnen

Ortsbauliche Zielsetzungen

Die Baubereiche 19, 28 und 29 definieren den Stras-
senraum um die Kreuzung zwischen Zircher- und
Limmatstrasse. Ihre Baukdrper formen einerseits
einen klaren Rand zur Strasse und vermitteln ande-
rerseits zu den niedrigeren Bauten in den Quartieren

ausserhalb des Zentrums.

Referenzbilder
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BAUBEREICH 20

Lage

Zircherstrasse

Nutzung

Offentliche Bauten und Anlagen

Wohnzohnen (EG: Wohnen / Dienstleistungen)
(0G: Wohnen)

Ortsbauliche Zielsetzungen

Der Baubereich 20 ist ein dusserst wichtiger Baustein
im Ortsbild: Er rahmt die Kirche und definiert den
Kirchplatz. Es schafft damit den Auftakt sowohl zum
Zentrum entlang der Zircherstrasse als auch zum
Dorkern. Dies gilt um so mehr, als das Gebiet um die
Kirche zur Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
gehort und somit ein grosses Potential fur kinftige
Entwicklungen besteht.

Neubauten mussen dazu beitragen, den Raum um die
Kirche als reprasentativen Platzraum zu fassen. Die
Bebauungskanten zum Kirchplatz hin sind deshalb im
Konzeptplan als ,wichtige Raumkanten” dargestellt.
Ob diese Kante als gerade Flucht oder als komplexe-
re Komposition erscheinen wie auch die Frage nach
Form und genauer Grosse des ganzen Platzes, muss
im Rahmen der kiinftigen Bauprojekte und im Zusam-
menhang mit den Bestandsbauten abgewogen wer-
den.

Bebauungsmoglichkeiten 1:2000

38

BAUBEREICH 21, 22

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

EG: Wohnen / Dienstleistung
0G: Wohnen

Ortsbauliche Zielsetzungen

Die Baubereiche 21 und 22 sind Teil des belebtesten
Abschnitts der Zircherstrasse zwischen den beiden
Polen .Zentrum” und Kirchplatz/Dorfkern. Hier sind
publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen beson-
ders sinnvoll - zumal die Orientierung nach Stdwes-
ten ein gut besonnte Vorfeld fir Schaufenster und
Gaststatten anbietet. Auf der Strassenseite muss die
Bebauung deshalb dazu beitragen, die Ziircherstrasse
als Hauptstrasse Neuenhofs zu fassen und zu bele-
ben. Sie muss sich in besonderem Mass auf die orts-
baulichen Ziele fir die Stellung der Bauten zum o&f-
fentlichen Raum und die Gestaltung der Erdgeschosse
beziehen.

Auf der nach Nordosten orientierten Seite zur niedri-
geren Bebauung hin sollten sich die Baukorper in der
Hohe herunterstaffeln und Durchblicke freihalten, um
die Qualitat der Wohnungen an der Zircherstrasse zu
sichern.

Auf der von der Strasse abgewandten, nach Nord-
osten zur Limmat hin orientierten Seite sollte sich die
Bebauung in der Hohe herunterstaffeln und Durchbli-
cke freihalten, um auch den Wohnungen an der Zir-
cherstrasse ein ruhiges, griines Wohnumfeld zu bie-
ten.
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37
P

%
%

7%

Bebauungsmaoglichkeiten 1:2000
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BAUBEREICH 23, 24

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

EG: Wohnen / Dienstleistungen
OG: Wohnen

Ortsbauliche Zielsetzungen

Fir die Baubereiche 23 und 24 gelten grundsatzlich
die gleichen Ziele wie fir die Baubereiche 21 und 22.
Das Baufeld 24 bildet dariber hinaus einen Teil der
Fassaden am Zentrumsplatz; dieser Abschnitt der Be-
bauung ist entsprechend sorgfaltig zu gestalten. Pub-
likumsorientierte Nutzungen sind im Erdgeschoss am
Zentrumsplatz unverzichtbar.

Bebauungsmoglichkeiten 1:2000
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BAUBEREICH 25

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung
Sockel EG/1.0G - Dienstleistungen
0G: - Wohnen / Dienstleistungen

* Hochhaus bis 45 m Hohe zulassig

Ortsbauliche Zielsetzungen

Das Baufeld 25 das wohl das wichtigste Baufeld im

Zentrum von Neuenhof. Entsprechend muss hier eine

sehrhohe Qualitatder Gestaltung erreicht werden. Das

bestehende Hochhaus soll erhalten und aufgewertet

werden. Die Ubrigen Bauten sollen sich kinftig nicht

mehrvon der Strasse weg auf einen Innenhof orientie-

ren, sondern zur Strasse, zum Platz und zur OV-Hal-

testelle hinwenden. Die Fassaden der Bauten im nord-

westlichen Abschnitt vermitteln vom Zentrumsplatz

zum Zentrumspark und zum Gemeindehaus. Zum von

der Bevdlkerung intensiv genutzten Sportpark hin ist

eine Gestaltung zu finden, die Aufenthaltsqualitat im

Park nicht einschrankt. Die Erschliessung ist von der

Sandstrasse her zu ldsen.

Schulpark

o

Kinderspielplatz

Bebauungsmaoglichkeiten 1:2000
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BAUBEREICH 26

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

Gemeindehaus

Ortsbauliche Zielsetzungen
Das Gemeindehaus steht in schoner Lage am Zen-

trumspark, dessen prachtiger Baumbestand ihm
ein reprasentatives Vorfeld bietet. Kinftige bauliche
Entwicklungen sollen darauf ausgerichtet sein, die
Beziehung des Baukorpers zur Zircherstrasse zu
verbessern und ihm eine zeichenhafte Prasenz am
Zentrumspark zu verleihen. Dabei ist die Tatsache zu
nutzen, dass das Gebaude auch an einer wichtigen
Wegbeziehung von der Poststrasse zum Bahnhof (oder
vom Waldrand zur Limmat] liegt. Dabei wirkt seine
Sldwestfassade weit in die Poststrasse hinein.

Eine bauliche Aufwertung des Gemeindehauses kann
durch einen Anbau, eine Vorhalle oder auch nur durch
die Aussenraumgestaltung geschehen. Um seine Be-
deutung in der Reihe der Bauten am Zentrumspark
zu unterstreichen, darf das Gemeindehaus auch mit
einem Flugdach oder einer Arkade in den Raum des
Zentrumsparks ausgreifen. Sollte sich die Nutzung
von einer offentlichen zu einer privaten Nutzung an-
dern, erlischt dieses Vorrecht. Das Gebaude hat sich
dann wie die anderen Bauten in die Flucht der Bauten
zu figen, die in einem leichten Bogen den linsenférmi-
gen Raum des Zentrumsparks definieren.

Die Erschliessung fir den Fahrzeugverkehr muss
Uber den Baubereich 25 erfolgen. In untergeordnetem
Mass und in Abhangigkeit von der Gestaltung des Zen-
trumsparks ist auch ein Anfahrbarkeit von Sidwesten
her nicht vollig ausgeschlossen.
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Bebauungsmaglichkeiten 1:2000 (s.a. gegentiiberlie
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BAUBEREICH 27

Lage

Zlrcherstrasse

Nutzung

Schulen, offentliche Bauten und Anlagen

Ortsbauliche Zielsetzungen

Der Bauten des Schulcampus pragen als .Visitenkar-
te” das Ortsbild. Das alte Schulhaus und die neue Aula
setzen hier bereits markante Akzente; Neubauten
mussen gestalterisch von ebenbirtiger, hoher Qualitat

sein.

Durch die gegeniber dem Schulhaus rickgestaffelte
Lage der Aula wird der Anfang zur leicht geschwun-
genen Raumkante gesetzt, die den Zentrumspark im
Nordosten begrenzt. Ein Neubau auf der Sidecke des
Areals Neubauten muss dazu beitragen, die linsen-
fomige Fassung des Parkraum weiter zu definieren.
Er muss auf die Nachbarschaft zum Gemeindehaus
reagieren und auf eine zusammenhangende Wirkung
des geschwungenen Parkrandes vom alten Schulhaus
bis zum Hochhaus im Baufeld 25 hinarbeiten. Die ge-
naue Ausformulierung der Raumkante ist im Rahmen
der jeweiligen Gebaudeprojekte zu erarbeiten.

Eine wichtige Funktion als Raumabschluss hat auch
die alte Turnhalle im Norden. Ein Neubau an dieser
Stelle muss wie die Turnhalle ihren Eingang dem Park
und dem Zentrum zuwenden, darf aber hoher und

kraftvoller in Erscheinung treten.

Bouleplatz

Bebauungsmaglichkeiten 1:2000 (s.a. gegenlberliegende Seite)
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BAUBEREICH 30, 31 BAUBEREICH 32,33

Lage

Sandstrasse x Hardstrasse Sandstrasse

\\%:,%V\g\ |\ —— ) Lage
N
OO

Nutzung Nutzung

EG: Dienstleistungen / Wohnen
0G: Wohnen
* Hochhaus bis 35 m Hohe zuldssig

Wohnen / Dienstleistungen
* Hochhaus bis 45 m Héhe zulassig

Ortsbauliche Zielsetzungen
Die Sandstrasse entwickelt sich zur eigentlichen

Ortsbauliche Zielsetzungen

Im Bereich der Baubereiche 30 und 31 soll ein Bahn-
hofplatz entstehen, der einen angemessenen und .Bahnhofstrasse” von Neuenhof. Deshalb besteht hier
belebten Empfangsraum fir Neuenhof bietet und die das hochste Potential fiir publikumsorientierte Erdge-
Ankommenden vom Bahnhof zur Sandstrasse leitet. schossnutzungen, das Neuenhof abseits der Zircher-
Dabei kann das alte Bahnhofsgeb&aude erhalten blei- strasse zu bieten hat. Die bestehende Bebauung kann
ben. Wenn ein neuer Bahnsteigszugang gebaut wird, dazu durch Sockelbauten fir Laden oder Dienstleis-
sollte dieser unbedingt in die Verldngerung der Sand- tungen erganzt werden.
strasse gelegt werden und gleichzeitig eine einladen- Neubauten sollten dazu beitragen, den Strassenraum
de Verbindung zum Hardli herstellen. klar als 6ffentlichen Raum zu fassen.
Im Baubereich 31 eignet sich das Erdgeschoss - dem

Platz nach Studwesten zugewandt - hervorragend fir

Gastronomie.

Schulpark

Schulpark

7|derspielplatz %derspielplatz

-) 0

Bebauungsmaoglichkeiten 1:2000
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BAUBEREICH 34, 35, 36, 37

Lage

Hardstrasse

Nutzung

EG: Dienstleistungen / Gemeinschaftsnutzungen
O0G: Wohnen
* Hochhaus bis 35 bzw. 45 m Hdhe zuldssig

Seepark Seepark

Lieg

(Bac

Naturspielplatz ==

Schulpark Schulpark

g
Kinderspielplatz

Vorher: Nachher:

Der Blick freier Blick

vermauert. aufs Hardli
und die
Limmat.
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Ortsbauliche Zielsetzungen

Der Baubereich 34 bildet den Abschluss der Bahnhof-
strasse und tragt in seinem sidlichen Teil dazu bei,
den Bahnhofsplatz zu fassen. Das Erdgeschoss eignet
sich hier hervorragend fur Gastronomie: Dem Platz
nach Slden zugewandt, gleichzeitig am Tor zum Hardli
und zur Limmat.

Der nordliche Teil des Baubereichs 34 und die Bau-
bereiche 35 bis 37 liegen am oder im Sportpark, der
aus den Sportfeldern und den angrenzenden privaten
Flachen besteht.

Hier gilt es zu entscheiden, welche Dimension der
Sportpark kinftig haben soll. Mit Sicherheit bezieht
er den Baubereich 36 mit ein, dessen Bebauung in
seinem Charakter erhalten bleibt: ein grosser, frei-
plastischer Baukorper mit offenem Erdgeschoss ohne
Wohnnutzung, umgeben von frei zuganglichem, gri-
nem Freiraum.

Einen dhnlichen Charakter haben die Baubereiche 35
und 37 auf der zur Bahn und zur Limmat gelegenen
Seite des Hardstrasse. Auch sie sollten in ihrem Cha-
rakter erhalten bleiben. Damit kann der durchgehende
Freiraum des Sportparks bis zum 6ffentlichen Weg an
der Bahnstrecke reichen und dort einen Blick auf die
Limmat anbieten.

Zu entscheiden bleibt der Charakter der Bebauung im
nordlichen Teil des Baufeldes 34. Es kann wie bisher
aus einer eher fléachigen Bebauung von bis zu 5 Ge-
schossen bestehen. Alternativ kann der nérdliche Teil
des Areals auch ganz frei bleiben. Das entsprechenden
Bauvolumen kann dann - und nur dann - als Hochhaus
mit bis zu 35 m Meter Héhe im siidlichen Teil unterge-
bracht werden. Ein solches Hochhaus wiirde zugleich
einen sinnvollen Abschluss der Kette zehngeschossi-
ger Bauten schaffen, die sich im Baufeld 33 entlang
der Sandstrasse hinziehen. Diese Ldsung ist im Mo-
dell dargestellt (Bilder rechts).

Auf jeden Fall sollte der &ffentliche Weg entlang der
Bahngleise bei den Baufeldern 34, 35 und 37 um etwa
ein Geschoss angehoben werden, so dass man vom
Weg aus auf die Limmat und in die Landschaft sieht -
statt an die Schallschutzwand der Bahn. Darunter ist
Raum fir eine Tiefgarage.

Schnitt 1:1000
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1.4 Benachbarte Bereiche

Die Entwicklung des Zentrums steht in Zusammen-
hang mit der Entwicklung der Nachbargebiete. Zu
nennen sind hier besonders drei Gebiete:

- der Dorfkern, weil er neben dem modernen Zentrum
an der Ziircherstrasse das ideelle Zentrum Neuenhofs
darstellt,

- die siidlich des Zentrums liegenden Wohngebiete,
inshesondere das zentrumsnahe Gebiet Eich, das ge-
geniiber der bisherigen BNO stark verdichtet werden
soll,

- das Hardli jenseits der Bahn - weil der Anstoss ans
Wasser fiir das Zentrum und generell das Image von
Neuenhof von hochster Bedeutung sein kann.

1.4.1 Dorfkern

Die Dorfstrasse verbindet
Neuenhof mit seiner Ge-
schichte - und mit den um-
gebenden Naturraumen.

Ihr  landschaftlicher An-
schluss an das Wiesental
hinauf zum Risler muss
erhalten bleiben, die Be-
ziehung zur Limmat sollte
nach Mdglichkeit wieder
hergestellt werden.

Letztlich konnte sich so eine
attraktiver Wanderweg er-
geben: vom Kloster Wettin-
gen Uber die alte Holzbri-
cke, das Flussufer entlang
zum Neuenhofer Hardli mit
seinem Limmatstrand und
einem neuen Uferrestau-
rant beim Altersheim, und
weiter mit einen Steg Uber
die Bahn zum Restaurant
Posthorn und durch den
Dorfkern hinauf zum Rusler
und hindber ins Reusstal.

Zum Charakter des Dorf-
kerns gehort auch die Bi-
fangstrasse, die ihn ur-
springlich mit dem Kloster
Wettingen und heute mit
dem Zentrum von Neuenhof
verbindet. Diese Strasse ist
deshalb ahnlich sorgfaltig
zu gestalten wie die Dorf-
strasse selbst.
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1.4.2 Auswirkungen auf benachbarte 1.4.3 Ausblick:
Quartiere - Beispiel Eich Zusammenhang mit dem Hardli

Wahrend an der Zirich-
strasse die Verdichtung zu
einer geschlossenen Be-
bauung durchaus sinnvoll
sein kann, ist die Bebau-
ung in den Baufeldern ab-
seits der Zirichstrasse klar
durch Einzelhauser gepragt.
Im Sinne einer haushalteri-
schen Nutzung des Bodens
ist eine Verdichtung auch in
diesen  Einzelhaugebieten
sinnvoll. Sie wird aber eher
mit den Nachbarbauten
kompatibel sein, wenn sie
weiterhin mit freistehenden
Gebaudetypen arbeitet.

So konnte zum Beispiel
das Gebiet Eich, in dem die
neue BNO eine erhebliche
Verdichtung anstrebt, mit
etwa zehn bis zwolf freiste-
henden Baukorpern bebaut
werden - drei oder vier zwi-
schen RoOmerstrasse und
Birkenstrasse, die Uubrigen
zwischen Birkenstrasse und
Eichstrasse. Dabei ist der
das Areal querende Fuss-
weg zum Zentrumsplatz -
und zur OV-Haltestelle - als
offentliche Verbindung auf-
zuwerten.
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Wie immer auch sich Neu-
enhof und sein Zentrum
entwickeln: Das Hardli bie-
tet ihm einen unmittelbaren
Bezug zum Flussraum der
Limmat, den keine ande-
re Gemeinde im Limmattal
anbieten kann - nicht in die-
ser Nahe zum Zentrum, und
nicht in dieser Qualitat eines
Seeufers.

Dieses Potential darf nicht
nur einzelnen Nutzungen
am Ufer zu Gute kommen,
sondern muss zur Aufwer-
tung des Zentrums und des
ganzen Ortes Neuenhof ge-
nutzt werden.

Neue Nutzungen auf die-
sem Gebiet diirfen deshalb
nicht als Insel konzipiert
werden, sondern als Teil von
ganz Neuenhof ins Ortsge-
webe eingebettet werden.
Das muss sich auch in der
Erschliessung ausdricken:
Umwegige Erschliessungen
- beispielsweise Uber das
Gewerbegebiet im Norden
oder Uber den Baubereich
37 - grenzen das Areal eher
aus.

Zumindest fur den Lang-
samverkehr sollte deshalb
eine attraktive Verbindung
direkt zum Bahnhofplatz
und Uber die Sandstrasse
zum Zentrum geschaffen
werden.
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2 KONZEPTPLAN

52

Im Plan werden die beschriebenen Massnahmen, Fest-
legungen und Zielsetzungen zu einem Gesamtbild zu-
sammengefasst.

Der Plan ermdglicht auf den einzelnen Baufeldern eine
Vielzahl unterschiedlicher Losungsmoglichkeiten. Er
versteht sich als verbindender Boden, auf dessen Basis
individuelle Qualitaten erwachsen kdnnen.

So ergab sich bereits in der Testplanung ein Spektrum
verschiedener Bebauungsmdglichkeiten, die alle den
Ubergeordneten Richtlinien des Konzeptplans entspre-
chen. Sie sind auf der folgenden Doppelseite zu zwei un-
terschiedlichen Gesamtpléanen zusammengestellt. Nur
sldlich der Josefstrasse gleichen sich die beiden Plane,
weil diese Gebiet nur von einem der beteiligten Teams
bearbeitet wurde.

LIMMAT

+/‘
o

(6ff. zugangli

Anzahl Geschosse im Baufeld(-teil)

—o—o—o+
E Wichtige Raumkante

Platzbereiche zu gestalten
Freiraum Promenade
Freiraum Zentrumspark
Freiraum Sportpark
Bezeichnung Freiraume
_; x] Béaume wertvoll (Bestand) bzw. empfohlen
Neubau Hochhaus bis 35m hoch zulassig
Neubau Hochhaus bis 45m hoch zuléssig
IIl Bestehendes Hochhaus bis 35m hoch
|I| Bestehendes Hochhaus {iber 35m hoch
_ Arkaden bzw. Arkadengeb&ude
_ Bereich fiir Spezialobjekt im Zentrumspark

Fussweg auf Hohe OK Schallschutzwand Hardstrasse
Lo ]

0

Zu- und Wegfahrt Areal
WY wicntige sume im Dorf
TZ7PP "7 Parkplatze fiir Aula und Turmhalle

im mit Zeif

=
=

Tiefgarage mit hohen Anteil von atze fiir Py
Kiss & Ride Bereich
zur D il & i Verfahren (4)

i II
b4 1
{583
HOL

o
=
a

e Darstellung:
Dorfzone
Gebéaude pragend im Dorfbereich
Gebéude, Bestand inerhalb Perimeter
Gebaude, Bestand ausserhalb Perimeter
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