Einwohnergemeinde-
versammlung

Montag, 23. November 2020

19.00 Uhr

Achtung Versammlungsort:
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(Eingange werden signalisiert)

e Einladung und Traktandenliste

e Berichte und Antrage zu den Traktanden

e Jahresrechnung 2019 und Voranschlag 2021

Bitte beachten: Letzte Seite qilt als Stimmrechtsausweis







Geschatzte Mitburgerinnen und Mitburger

Die Sommergemeindeversammlung 2020 fiel aufgrund der Covid-19-Epidemie er-
satzlos aus. Mit der Umsetzung der notwendigen Schutzmassnahmen und der Ein-
haltung der Verhaltensregeln kann die kommende Einwohnergemeindeversammlung
vom 23. November 2020 stattfinden. Um den Personenabstand mdoglichst wahren zu
kénnen, hat der Gemeinderat entschieden, die Einwohnergemeindeversammlung in
der Dreifachturnhalle Zentrum durchzufthren. Wir freuen uns, Sie zur Einwohnerge-
meindeversammlung einladen zu durfen.

Traktandenliste Seite

1. Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung

vom 25. November 2019, Genehmigung 4
2. Rechenschaftsbericht 2019, Kenntnisnahme 4
3. Jahresrechnung 2019, Genehmigung 5
4. Ruckbau Pavillons 1 und 2 sowie Kindergarten Hard, 18
Kreditgenehmigung
5. Voranschlag 2021, Genehmigung 20
6. Verausserung der Parzellen 2512 und 2588 ,Villa Ermitage” 30

der Einwohnergemeinde im Gebiet Webermuhle

7. Verschiedenes 34

Aktenauflage

Die Akten konnen wahrend den ordentlichen Burodffnungszeiten der Gemeindever-
waltung vom 9. November 2020 bis 23. November 2020, bei der Gemeindekanzlei,
Gemeindehaus, eingesehen werden. Am 23. November 2020 ist die Aktenauflage bis
11.30 Uhr maglich.

Allgemeine Hinweise

Informationen zu Covid-19 finden Sie auf der nachfolgenden Seite.

Schutzkonzept

Das Schutzkonzept zur Einwohnergemeindeversammlung vom 23. November 2020
ist auf der Webseite der Gemeinde Neuenhof (www.neuenhof.ch) einsehbar. Die Be-
volkerung wird gebeten, dieses vor der Versammlung zur Kenntnis zu nehmen und
sich entsprechend an die darin enthaltenen Vorgaben zu halten. Besten Dank im Vo-
raus.

Neuenhof, anfangs Oktober 2020 GEMEINDERAT NEUENHOF




Informationen zu Covid-19

Die Lage ist aufgrund der Covid-19-Epidemie nach WIRUNS.

wie vor dynamisch. Bedingungen, die zum Zeit-
punkt der Drucklegung dieser Einladung noch
Gultigkeit hatten, konnen am Versammlungstag
womoglich bereits wieder anders lauten. Bitten 0<0 006 $0%,
beachten Sie deshalb die Weisungen und Informati- ﬂ ﬂ m °
onen vor Ort und auf unserer Webseite

(www.neuenhof.ch).

Grundsatz
Alle Versammlungsteilnehmerinnen und -teilnehmer WW@@@@

werden aufrichtig gebeten, sich an die geltenden
Vorschriften und Verhaltensregeln des Bundesamtes
fur Gesundheit zu halten und bei auftretenden Symp-
tomen zu Hause zu bleiben.

www.bag-coronavirus.ch

Lokalitat

Damit die Schutzmassnahmen bestmoglichst umgesetzt werden kdonnen und der
notwendige Abstand ebenfalls eingehalten werden kann, wird die Versammlung in
der Dreifachturnhalle Zentrum stattfinden. Die Hallen werden in Sektoren eingeteilt.

Eingangskontrolle

Aufgrund der Covid-19 Schutzmassnahmen bitten wir Sie, sich mindestens 15 bis
20 Minuten vor Beginn der Versammlung bei der Dreifachturnhalle Zentrum einzufin-
den. Die Eingange werden signalisiert. Wie gewohnt ist den Stimmenzahlern der ent-
sprechende Stimmrechtsausweis abzugeben. Wir bitten um Verstandnis, sollte es zu
leichten ,Wartezeiten® beim Eingang kommen.

Contact Tracing

Im Falle eines Infektionsverdachts muss die Nachverfolgung der Kontakte aller Be-
sucher/innen sichergestellt sein. Damit das Contact Tracing funktioniert, bitten wir die
Bevolkerung, den Stimmrechtsausweis auf der hintersten Seite dieser Vorlage mit
den zusatzlichen Angaben wie Telefonnummer und E-Mail-Adresse vorgangig zu
versehen bzw. bereits ausgeflllt mitzubringen. Diese Daten werden nach 14 Tagen
vollumfanglich geldscht.

Maskenempfehlung

Da die Abstandsvorschriften aufgrund der vorgenommenen Bestuhlung eingehalten
werden konnen, gilt keine generelle Maskenpflicht. Trotzdem empfiehlt der Gemein-
derat das Tragen einer Maske. Beim Einlass wird allen Stimmburgerinnen und
Stimmburger eine Maske gratis abgegeben.

Voten am Mikrofon
Alle Diskussionsvoten sind unter Angabe des Vor- und Nachnamens am Mikrofon
abzugeben.

Verzicht auf Umtrunk im Anschluss an die Versammlung

Aufgrund der aktuellen Situation rund um die Covid-19-Epidemie erachtet es der
Gemeinderat als unangemessen, einen Apéro zu veranstalten. Aufgrund dessen wird
ausnahmsweise auf den gemeinsamen Umtrunk nach der Versammlung verzichtet.

Wir danken fir Ihr Verstandnis.



Auszug aus der Gemeindeordnung und der Gemeindegesetzgebung

Initiativrecht

Durch begrindetes schriftliches Begehren kann ein Zehntel der Stimmberechtigten
die Behandlung eines Gegenstandes in der Versammlung verlangen. Gleichzeitig
kann die Einberufung einer ausserordentlichen Versammlung verlangt werden.

Antrage, Abstimmungen

Jeder Stimmberechtigte hat das Recht, zu den in der Traktandenliste aufgefuhrten
Sachgeschaften Antrage zur Geschaftsordnung und zur Sache zu stellen. Abstim-
mungen werden offen vorgenommen, wenn nicht ein Viertel der anwesenden Stimm-
berechtigten geheime Abstimmung verlangt. Es entscheidet die Mehrheit der Stim-
menden. Bei Stimmengleichheit gibt bei offenen Abstimmungen der Vorsitzende den
Stichentscheid. Im Falle von Stimmengleichheit bei geheimen Abstimmungen ist kein
Beschluss zustande gekommen.

Vorschlagsrecht

Jeder Stimmberechtigte ist befugt, der Versammlung die Uberweisung eines neuen
Gegenstandes an den Gemeinderat zum Bericht und Antrag vorzuschlagen. Der vom
Gemeinderat zu prifende Gegenstand ist auf die Traktandenliste der nachsten Ver-
sammlung zu setzen. Ist dies nicht mdglich, so sind ihr die Grinde darzulegen.

Anfragerecht

Jeder Stimmberechtigte kann zur Tatigkeit der Gemeindebehdrden und der Gemein-
deverwaltung Anfragen stellen. Diese sind sofort oder an der nachsten Versammlung
zu beantworten. Daran kann sich eine allgemeine Aussprache anschliessen. Das
Anfragerecht wird in der Regel unter dem Traktandum ,Verschiedenes® ausgeubt.

Abschliessende Beschlussfassung

Die Einwohnergemeindeversammlung entscheidet Uber die zur Behandlung stehen-
den Sachgeschéafte abschliessend, wenn die beschliessende Mehrheit wenigstens
einen Funftel der Stimmberechtigten ausmacht.

Publikation der Versammlungsbeschlisse

Alle Beschlusse der Einwohnergemeindeversammlung sind ohne Verzug zu verof-
fentlichen. Die Verdffentlichung erfolgt im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde
Neuenhof (Limmatwelle).

Fakultatives Referendum

Nicht abschliessend gefasste positive und negative Beschlisse der Einwohnerge-
meindeversammlung sind der Urnenabstimmung zu unterstellen, wenn dies von ei-
nem Zehntel der Stimmberechtigten innert 30 Tagen, gerechnet ab Veroffentlichung,
schriftlich verlangt wird. Unterschriftenlisten kbnnen zusammen mit einem Merkblatt
bei der Gemeindekanzlei Neuenhof bezogen werden.



Traktandum 1

Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 25. November 2019, Ge-
nehmigung

Die Prufung des Protokolls der Einwohnergemeindeversammlung obliegt gemass
§ 8 lit. d) der Gemeindeordnung der Finanz- und Geschéaftsprifungskommission
Neuenhof.

Dem Prufungsbericht der Finanz- und Geschaftsprifungskommission Neuenhof kann
entnommen werden, dass das Protokoll korrekt und vollstandig abgefasst ist und der
Inhalt mit dem Verlauf der Versammlung Ubereinstimmt. Die Kommission beantragt
der Einwohnergemeindeversammlung, das Protokoll zu genehmigen.

Antrag

Das Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 25. November 2019 sei zu
genehmigen.

Traktandum 2

Rechenschaftsbericht 2019, Kenntnisnahme

Gemass § 20 Abs. 2 lit. b) des Gesetzes uber die Einwohnergemeinden (Gemeinde-
gesetz) vom 19. Dezember 1978 bestimmt die Einwohnergemeindeversammlung
uber die Entgegennahme des Rechenschaftsberichtes. Der Gemeinderat erstattet
alljahrlich einen schriftlichen oder mindlichen Rechenschaftsbericht tber die Ge-
meindeverwaltung. Dieser vermittelt einen Uberblick lber die Aktivititen der Ge-
meinde im vergangenen Jahr.

Antrag

Die Einwohnergemeindeversammlung wolle vom Rechenschaftsbericht 2019 Kennt-
nis nehmen.

Der Gemeinderat verzichtet aus Kostengriinden auf den Druck der Unterlagen zu diesem Traktandum.
Selbstverstandlich kdénnen die Unterlagen bei der Gemeindekanzlei Neuenhof schriftlich, per
E-Mail (gemeindekanzlei@neuenhof.ch), telefonisch (Tel. 056/416'21°70) bestellt oder von der Web-
seite (www.neuenhof.ch) heruntergeladen werden.




Traktandum 3

Jahresrechnung 2019, Genehmigung

Erlauterungen zur Erfolgsrechnung

Die Erfolgsrechnung der Einwohnergemeinde Neuenhof schliesst bei einem Steuer-
fuss von 112 % mit einem Ertragsuberschuss von CHF 3'807°159.89 ab (Vorjahr:
Ertragsuberschuss CHF 67‘073.78). Das Budget 2019 sah einen Aufwanduber-
schuss von CHF 105000 vor. Dieser hohe Ertragsuberschuss ist auf einen deutlich
héheren Steuerertrag zurtickzufihren. Die Mehreinnahmen bei den Steuern betragen
rund CHF 5 Mio., wovon rund CHF 3.5 Mio. einmalige Steuereinnahmen darstellen.
Bei den Aufwendungen ist ebenfalls eine Steigerung gegenuber dem Budget festzu-
stellen, welche sich namentlich auf deutlich héhere Kosten in den Bereichen ,Sach-
aufwand, ,Gesundheit® und ,Soziales“ ergeben. Das Investitionsvolumen ist wie im
Budget vorgesehen mit rund CHF 1.6 Mio. deutlich unter dem langjahrigen Durch-
schnitt.

Die Gesamtubersicht prasentiert sich wie folgt:

EINWOHNERGEMEINDE Rechnung Rechnung

ohne Spezialfinanzierungen 2019 2018
(Nur Einwohnergemeinde)

Personalaufwand 5689'483.50 5652800.00 5752191.90

3'980°146.54 3‘393°050.00 3'578'892.73
2'372'000.30 1'932'200.00 2209'851.50
0.00 0.00 0.00
15'366'160.32  15'272'300.00  15'109'168.58
0.00 0.00 0.00

Total betrieblicher Aufwand 27°407°790.66 26°250°350.00 26'650104.71

22153'065.90 17'227°000.00 17:051'974.20
209000.00 212000.00 208'000.00

3690'658.03 3'806'950.00 4'013'647.75
0.00 0.00 0.00
23'425.00 30°000.00 56171.00
5:398°194.50 5:159:100.00 5'645'366.62

Durchlaufende Beitrage 0.00 0.00 0.00
Total betrieblicher Ertrag 31474‘343.43 26‘435050.00 26°975°159.57
Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit 4‘066'552.77 184‘700.00 325‘054.86

Ergebnis aus Finanzierung -259'392.88 -289'700.00 -257'981.08

Operatives Ergebnis 3‘807159.89 -105000.00 67073.78

Ausserordentliches Ergebnis 0.00 0.00 0.00

GESAMTERGEBNIS 3‘807159.89 -105000.00 67°073.78




Gesamtergebnis Erfolgsrechnung

Wird der Abschluss der Einwohnergemeinde mit denjenigen der Spezialfinanzierun-
gen zusammengefuhrt (konsolidiert), wird vom Gesamtergebnis gesprochen.

EINWOHNERGEMEINDE
inklusive Spezialfinanzierungen

(Einwohnergemeinde und Eigenwirt-
schaftsbetriebe zusammengefasst)

Personalaufwand

5'818‘647.95

Rechnung
2019

8'652'616.32
3075'312.55
0.00
16'569'585.42

Durchlaufende Beitrage

Total betrieblicher Aufwand

0.00

34116°162.24

22153065.90

209'000.00
10778'151.57
0.00
23'425.00
5'494'963.05

Durchlaufende Beitrage

Total betrieblicher Ertrag

0.00

38658°605.52

Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit

Ergebnis aus Finanzierung

Operatives Ergebnis

Ausserordentliches Ergebnis

GESAMTERGEBNIS

4'542'443.28
-235'973.88
4‘306°469.40

0.00

4‘306°469.40

Budget

2019

17°227'000.00

33776°150.00
857'500.00
-276'100.00
581°400.00

0.00
581°400.00

Rechnung
2018

17°051'974.20

34168931.08
1281021.17
-233'368.08
1‘047653.09

1‘047653.09

5778700.00 5908‘017.75
8164250.00 8'002671.08
2479'500.00 2'887701.65
0.00 0.00
16°496200.00 16°089519.43
0.00 0.00
32918'650.00 32°887909.91

212'000.00 208°000.00
11°046'750.00 11105°038.36
0.00 0.00
30'000.00 56°171.00
5260°400.00 5747°747.52
0.00 0.00

0.00

Der Zusammenzug nach sogenannten ,Funktionen® zeigt die Aufwendungen und
Ertrage in den einzelnen ,Tatigkeitsbereichen® der Einwohnergemeinde Neuenhof
auf (inkl. gebuhrenfinanzierter Spezialfinanzierungen):

Erfolgsrechnung Rechnung Budget Rechnung
Zusammenzug 2019 2019 2018
R Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
I E N e e s | 40°529°597.77  40°529'597.77 35671050  35'671°050 35782'556.59  35‘782'556.59
Allgemeine Verwaltung [RER:ESR RN 768646.45 3767050 724100  3'894'944.25 755754.37
Offentliche Ordnung &
Sicherheit, Verteidi- 2269'362.90  1‘196‘848.74 2254700 1133450  2°066701.55  1‘176°257.01
gung
Bildung 9'999782.88 316'660.60 9363300 479700  9°723189.25 545641.55
Kultur, Sport, Freizeit 1'055263.42 43'199.75 1'013‘300 31500  1‘144‘530.88 29629.80
m 1'896998.20 0.00 1'816200 0  1704'045.35 0.00
Soziale Sicherheit 7°038'571.37  2'332'492.54 6931700 2:346'000  7°194‘773.75  2'501‘302.69
820°421.35 211360.85 800800 183400 583:267.68 201°241.65
SaSischatige 3511'675.92  3‘157°349.72 3645400 3243'300  3'622'648.10  3250°256.50
Raumordnung
Volkswirtschaft 4'383'472.44  4'590182.44 4389700 4599'500  4‘072°046.02  4‘277°546.02
Finanzen und Steuern 5622'545.74  27'912'856.68 1'688°900  22'930100  1°776'409.76  23044'927.00




Zu den einzelnen Funktionen werden nachfolgende Hinweise und Detailangaben er-
lautert.

ALLGEMEINE HINWEISE

S e S SAmtliche nachfolgend aufgefuhrten ,Angaben pro Ein-
;22?;(;?1:?&2:;“:’0[‘“”- wohner* beruhen auf einer Einwohnerzahl von 8'888. In

Klammern sind die Vorjahreswerte aufgefuhrt (Erfolgs-
rechnung 2018), welche mit einer Einwohnerzahl von
8767 errechnet wurden.

0 ALLGEMEINE VERWALTUNG

e BB Samtliche Stellen waren liber das ganze Rechnungsjahr
- Hohe Aufwendungen fiir besetzt. Zudem wurden Stellenvakanzen mit Personal re-

o EEELEEE Y krytiert, welches Uber mehr Erfahrung verfiigte, was zu
etwas hoheren Personalkosten fuhrt.

Ebenfalls Uber dem Budget lagen die Ausgaben fur Wei-
terbildungen, da im Jahr 2019 Uberdurchschnittlich viele
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter Aus- und Weiterbildungen
besuchten.

1 OFFENTLICHE ORDNUNG UND SICHERHEIT, VERTEIDIGUNG

: gﬁ%i%gaggogﬁei; i Der Gemeindeanteil von Neuenhof an den Kosten der Re-
21 (T1.47)/Einw. gionalpolizei liegt aufgrund von vertraglichen Anpassun-

- Militarwesen: gen unter dem Budget und den Vorjahresaufwendungen.
CHF 1.51 (1.77)/Einw.

_ Zivilschutz: Wie in den Vorjahren lagen die Kosten flr den Zivilschutz
CHF 15.53 (15.35)/Einw. deutlich unter dem Budget. Massgebend fur die Kosten

- Feuerwehr: sind die Anzahl durchgefihrter Kurse sowie die tatsachlich
CHF 43.20 (44.85)/Einw. vorgenommenen Materialbeschaffungen.

Die Feuerwehr Neuenhof hatte im Jahre 2019 gegenuber
dem Jahr 2018 deutlich weniger Einsatze zu leisten. Da-
her gingen die Soldkosten deutlich zurlck. Mehrkosten
ergaben sich bei der Ausbildungsaufwendungen, da eine
uberdurchschnittliche Anzahl Angehoérige der Feuerwehr
Kurse und Ausbildungsgange besuchten.

Weiterhin hoch fallen die Gebuhreneinnahmen im Bereich
Einwohnerkontrolle aus, da unvermindert viele Verfahren
fur Aufenthaltsbewilligung von auslandischen Staatsange-
horigen durchgefihrt werden.

Nach einer Systemumstellung im Jahr 2018 liegen die
Einnahmen aus Betreibungsgeblihren wieder im langjahri-
gen Durchschnitt. Durch die Einflhrung von zusatzlichen
Gebuhren im Bereich Mahn- und Betreibungswesen beim
Steuerinkasso konnten zusatzliche, nicht budgetierte Ein-
nahmen verbucht werden.



2 BILDUNG

- Nettokosten Schulbetrieb
unter Budget

- CHF 3.58 Mio. (CHF 3.78
Mio.) Kostenanteile Lehrer-
e Die Aufwendungen fir Kostenanteile an den Lehrerléhnen

- Sonderschulung: sind leicht gesunken, da insgesamt im Bereich Kindergar-
CHF 41.24 (47.77)/Einw. ten und Sonderschulungen weniger Pensen finanziert

- Gemeindebeitrag an Kan- werden mussten.
tons-/Berufsschulen:

CHF 74.30 (75.22)/Einw. Im Nachgang zu den Sanierungs- und Neubauten bei den
Schulliegenschaften und Kindergarten zeigte sich, dass
einzelne bauliche Massnahmen sowie zusatzliche Be-
schaffungen fur den Betrieb notwendig sind. Diese Zu-
satzkosten flhrten zu Budgetliberschreitungen. Ebenfalls
wurden einzelne zusatzliche, nicht budgetierte Arbeiten an
der technischen Infrastruktur vorgenommen, so dass auch
diese den Anforderungen entspricht.

Die Ausgaben des Schulbetriebes konnten durch ein op-
timales und straffes Ausgabenmanagement im Rahmen
des Budgets gehalten werden.

Im Jahre 2015 wurde beschlossen, schrittweise bis 2021
samtliche Unterrichtsraume mit elektronischen Wandtafeln
auszurusten. Aufgrund der Konditionen am Markt sowie
des technischen Fortschrittes entsprechend wurden im
Rechnungsjahr 2019 beide Jahrestranchen beschafft.

Der im Jahr 2018 durch gezielte Massnahmen erreichte
Ruckgang der Kosten flr die Sonderschulungen konnte im
Jahr 2019 gehalten werden. Die Aufwendungen blieben
konstant.

Die Gemeindebeitrage an die Berufsschulkosten der Ler-
nenden aus Neuenhof stiegen in absoluten Zahlen leicht
an. Die Kosten sind abhangig von den gewahlten Ausbil-
dungsorten und den gewahlten Berufen.

3 KULTUR, SPORT, FREIZEIT

: Sr%‘;f:zgﬁgut:&? QLSS |m Jahr 2019 wurden die Grundlagen fir die zukiinftige

Kulturarbeit in Neuenhof vorangetrieben. Entsprechend
waren noch keine Kosten fur konkrete Kulturveranstaltun-
gen verbucht.




4 GESUNDHEIT

- Pflegefinanzierung:

CHF 167.70 (137.30)/Einw.
- Spitex:

CHF 41.42 (43.80)/Einw.

Die Beitrage der Gemeinde Neuenhof an die Pflegefinan-
zierung (Beitrag pro Pflegetag der Einwohnerinnen und
Einwohner von Neuenhof, welche in Pflegeheimen betreut
werden) sind im Rechnungsjahr 2019 nochmals um
CHF 290000 auf rund CHF 1.5 Mio. oder normalerweise
10 Steuerprozente gestiegen.

Der Beitrag der Gemeinde Neuenhof an die Spitex lag un-
ter dem Budget, da im Budget aufgrund der steigenden
Fallzahlen gegen Ende 2018 mit mehr Leistungsstunden
gerechnet wurde. Im Jahr 2019 gingen jedoch die Fallzah-
len wieder zurtick, so dass die Aufwendungen im langjah-
rigen Durchschnitt lagen.

5 SOZIALE WOHLFAHRT

- Sozial- und Asylwesen:
CHF 438.66 (431.02)/Einw.

- Beitrage an familienexterne
Kinderbetreuung
CHF 31.60 (33.40)

- Heimversorgung
Jugendliche:
CHF 222.91 (251.02)/Einw.

Im Rechnungsjahr konnten die Nettoausgaben fur die ge-
setzliche Sozialhilfe auf tiefem Niveau gehalten werden.
Die Nettokosten stiegen nur leicht an und die Fallzahlen
blieben konstant. Es ist jedoch festzustellen, dass der Be-
treuungsaufwand in den einzelnen Dossiers durch die Mit-
arbeitenden im Bereich Soziales stetig steigt.

Im Asylbereich wirken sich die tieferen Bestande an zu be-
treuenden Asylsuchenden auch auf die Aufwendungen
aus. Insgesamt resultiert in diesem Bereich weiterhin ein
Ertragsuberschuss.

Seit 1. Juli 2016 gilt im Bereich der Kinderbetreuung bis
zur Schulpflicht die Subjektfinanzierung, d.h. es werden
den Erziehungsberechtigten einkommensabhangige Bei-
trage an die Kinderbetreuung in Kinderkrippen etc. ausge-
richtet. Seit der Einflhrung steigen die ausgerichteten Bei-
trage markant an. Im Jahr 2019 wurden nochmals deutlich
mehr Gesuche bewilligt, was zu einem nochmaligen Kos-
tenanstieg gefuhrt hat. Erstmals konnten im Rechnungs-
jahr Bundesbeitrage an die von der Gemeinde geleisteten
Beitrage geltend gemacht werden. Diese Beitrage fuhren
zu einer Entlastung der Aufwendungen um fast 15 %.

Die Kostenanteile fur die Heimversorgung von Jugendli-
chen verharren auf hohem Niveau. Diese Kosten sind
nicht abhangig von tatsachlichen Heimversorgungen aus
Neuenhof. Die Kosten werden nach einem einheitlichen
SchlUssel auf alle Gemeinden des Kantons aufgeteilt.



6 VERKEHR

= gﬁ:sgfzgnﬁrgg'tlg_ Im Jahr 2018 wurden vermehrt Arbeiten fir den ordentli-
45 (44.30)/Einw. chen Strassenunterhalt vorgenommen. Ebenfalls stiegen
- Strassenbeleuchtung: die Aufwendungen fiir Abschreibungen auf den Investitio-

CHF 40.13 (44.30)/Einw.
- Winterdienst:

CHF 8.30 (14.15)/Einw. Die schrittweise Modernisierung der Strassenbeleuchtung
wirkt sich auch auf die Betriebskosten aus. Durch den
Einsatz von modernen Beleuchtungsanlagen konnen die
Betriebskosten deutlich gesenkt werden.

nen im Strassenbau der vergangenen Jahre an.

Nochmals deutlich gesunken sind die Aufwendungen fur
den Winterdienst. Dies aufgrund des milden Winters.

Deutliche Mehreinnahmen ergeben sich aus der Park-
platzbewirtschaftung, da im Rechnungsjahr 2019 wieder
samtliche Parkplatze ganzjahrig bewirtschaftet wurden.
Die Parkplatze waren in den Vorjahren aufgrund der Um-
und Neubauten der Schulliegenschaften nur teilweise
nutzbar.

Im Budget waren umfangreiche Sanierungsmassnahmen
an der Infrastruktur beim Bahnhof vorgesehen. Da diese
eng mit der SBB koordiniert werden muissen und im gan-
zen Projektablauf Verzégerungen eintraten, wurden noch
keine Aufwendungen getatigt.

7 UMWELT, RAUMORDNUNG

Betrieblicher Aufwand 809'125.45 725200 859708.35
Betrieblicher Ertrag 1°284°753.35 1283300 1'479'541.35

Sl el [l 475'627.90 558100 619'833.00
Tatigkeit

- Ertragsiiberschuss
CHF 471°061.90

- Mindereinnahmen aufgrund
Anpassung Tarife per
1. Januar 2019

-4566.00 -5100 -6'996.00
471°061.90 553‘000 612/837.00
0.00 0 0.00
471°061.90 553000 612/837.00
Die Kosten und Ertrage im Bereich ,Wasserversorgung®
entwickeln sich stabil. Leichte Kosteneinsparungen erga-
ben sich durch eine geringe Anzahl von zu behebenden
Rohrbrichen. Diese Entwicklung ist auf die vergleichswei-
se hohen Investitionen der vergangenen Jahre zuruckzu-
fuhren.

Die Einwohnergemeindeversammlung vom 26. Novem-
ber 2018 hat einer Senkung der Gebuhrentarife per
1. Januar 2019 zugestimmt. Die Mindereinnahmen liegen
im Bereich der erwarteten Einbussen.



ABWASSER-
BESEITIGUNG

- Aufwandiiberschuss
CHF 109‘781.65

- Steigende Beitrdge an die
Abwasserbeseitigung

- Mehreinnahmen aufgrund
Anpassung Tarife ab 1. Ja-
nuar 2019

ABFALL-
BEWIRTSCHAFTUNG

- Aufwandiiberschuss
CHF 28‘656.62

- Unveranderte Tarife

UBRIGE BEREICHE

- Friedhof/Bestattungen:
CHF 27.81 (30.72)/Einw.

Betrieblicher Aufwand 1°015'629.30 1°051'500 767°176.95
Betrieblicher Ertrag 878'098.65 866800 843'966.65

Ergebnis aus betrieblicher . ‘ A
Titigkeit -137‘530.65 -184‘700 76789.70

27'749.00 28400 27'846.00
-109'781.65 -156'300 104°635.70
0.00 0 0.00
-109'781.65 -156'300 104°635.70
Die laufenden Betriebskosten konnten auf dem Vorjahres-
niveau gehalten werden. Jedoch verdoppelten sich — wie
im Budget vorgesehen — die Beitrage an die Abwasserbe-
seitigung. Diese deutliche Kostensteigerung wurde mit der
von der Einwohnergemeindeversammlung vom 26. No-
vember 2018 beschlossenen Erhdhung der Tarife fast
kompensiert. Da die Abwasserbeseitigung uber ein ver-
gleichsweise hohes Eigenkapital verfligt, wurden die Tari-
fe so angepasst, dass der Aufwandiberschuss 2019 so-
wie die im Finanzplan auch in den kommenden Jahren
prognostizierten Aufwandiberschisse kontinuierlich zu
einem Abbau der Eigenkapitalbasis auf ein durchschnittli-
ches Niveau fuhrt.

818'999.57 867'000 856'871.55
785'801.95 803'500 800'717.49
Ergebnis aus betrieblicher g q q
Téfigkeit -33197.62 -63°500 -56154.06
4'541.00 4'300 4'797.00
-28‘656.62 -59:200 -51¢357.06
0.00 0 0.00
-28‘656.62 -59:200 -51¢357.06

Der Versuchsbetrieb ,Littering“ (Einsatz von Sozialhilfebe-
zuger/innen im Bereich Littering) wurde auch im Rech-
nungsjahr weitergefihrt. Die Lohnkosten flr diese Lit-
tering-Einsatze im Bereich der Abfallbewirtschaftung min-
dern die Aufwendungen im Bereich der Sozialhilfe. Durch
das Projekt ,Littering“ wird das Bauamt entlastet, was zu
Minderkosten fuhrt. Diese wirken sich auf das Ergebnis
aus. Die Einnahmen aus Gebuhren lagen im Jahr 2019 im
Durchschnitt der vergangenen Jahre.

Die Ausgaben fur Bestattungen liegen im Rahmen des
Budgets. Die budgetieren Kosten fur den Unterhalt der
Graber mussten nur geringfiigig beansprucht werden, da
gemass Mehrjahresplanung nur wenige Grabraumungen
vorgenommen werden mussten.
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8 VOLKSWIRTSCHAFT

- Ertragsiiberschuss Betrieblicher Aufwand 4'064'617.26 4'024'600 3754'048.35

CHF 166‘685.88 Betrieblicher Ertrag 4'235'608.14 4387500  4069'546.02

- Tarife werden aufgrund SR 170'990.88 362900  315'497.67
einer separaten Kosten- Ergebnis aus Finanzierung -4305.00 -14000 -1°034.00
rechnung festgelegt. Operatives Ergebnis 166685.88 348900 314'463.67
a.o. Ergebnis 0.00 0 0.00

Gesamtergebnis 166°685.88 348900 314'463.67

Da die Stromtarife wiederum aufgrund einer separaten
Kostenrechnung festgelegt werden, ergeben sich zwi-
schen Budget und Rechnung kleinere Verschiebungen.
Ebenfalls sind die Kosten fir die Stromeinkaufe von den
Angeboten am Markt abhangig, was ebenfalls im Budget
nur bedingt abgebildet werden kann. Die Aufwendungen
fur das Projekt zur Auslagerung von ,Wasser“ und ,Elekt-
rizitat konnten sehr gering gehalten werden. Der budge-
tierte Betrag wurde nur zur Halfte beansprucht.

UBRIGE BEREICHE Die Einnahmen der Einwohnergemeinde aus Konzessi-
 Konzessionsgebiihren onsgebuhren der Elektrizitat betragen CHF 209000 (Vor-
Elektrizitit CHF 209000 jahr CHF 208°000). Auf die interne Verrechnung der Auf-

wendungen im Bereich ,Strassenbeleuchtung” wurde ver-
zichtet.

9 FINANZEN UND STEUERN

- Entwicklung Einwohnerzahl Steuerertrag nat. Personen 18'961395.25  14'804°000  14747'434.70
erfreulich Quellensteuerertrag 1132:052.15 780000 708'115.75

Ertrag aus Aktiensteuern 1°481'654.60 1'373*000 1'131°438.50
Nach- und Strafsteuern 84041.20 600000 146'801.10
Grundstiickgewinnsteuern 266'161.00 150000 248903.50

g;’:‘?n'l‘(auf:gs‘:t‘:uem 186716.70 30000 30940.30
Der Budgetbetrag bezuglich Steuereinnahmen bei den na-
trlichen Personen wurde im Rechnungsjahr durch einma-
lige Steuereinnahmen von CHF 3.5 Mio. markant Ubertrof-
fen. Ebenfalls konnten Mehreinnahmen aufgrund des Be-
volkerungswachstums verbucht werden.

Die Einnahmen aus Aktiensteuern liegen etwas uber dem
Vorjahresergebnis und sind als erfreulich hoch zu be-
zeichnen. Ebenfalls sehr hoch fallen die Einnahmen aus
Quellensteuern aus. Diese sind jedoch als einmalig hoch
zu bezeichnen, da ein Grossteil aus der Aufarbeitung von
Ruckstanden bei der Bearbeitung stammt.
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Die verbuchten Ertrdge aus den Sondersteuern (Nach-
und Strafsteuern, Grundstlckgewinnsteuern sowie Erb-
schafts- und Schenkungssteuern) liegen deutlich Uber
den Budget- sowie den langjahrigen Durchschnittswer-
ten. Die weiterhin rege Bautatigkeit fuhrt auch im Bereich
der Grundstuckgewinnsteuern zu weiterhin hohen Ein-
nahmen.

Ordentlicher LY o A
4'226'600 4058'000  4'730°500.00
Sonderbeitrag

Ausgleichsbeitrag 0 0 0
Spitalfinanzierung

Die Gemeinde Neuenhof darf auch weiterhin hohe Ein-
nahmen aus dem Finanzausgleich verbuchen. Diese la-
gen im Rechnungsjahr etwas Uber dem Budget, sind je-

doch insgesamt gegeniber den Vorjahren aufgrund der
guten Rechnungsergebnisse 2014 bis 2017 leicht ricklau-

fig.

Kommentar zum Finanzhaushalt per Abschluss Rechnung 2019

Auswirkungen der Investiti-

onen auf den Finanzhaus-
halt.

Massnahmen zum Abbau

der Verschuldung weiterge-
fiihrt.

Kostenkontrolle muss in-
tensiviert werden, um aus-
geglichenes Budget zu ge-
wahrleisten.

Die Belastung des Finanzhaushaltes durch die in den
vergangenen Jahren getatigten hohen Investitionen in die
Infrastruktur ist weiterhin hoch und nimmt rund 17 % der
Steuereinnahmen in Anspruch. Obwohl die einmalig ho-
hen Steuerertrage im Rechnungsjahr 2019 entsprechend
dazu beigetragen haben, diese Belastungen finanzieren
zu koénnen, ist es weiterhin oberstes Ziel des Gemeinde-
rates, den Finanzhaushalt auch ohne einmalige Ertrage
aus Steuereinnahmen ausgeglichen zu gestalten und der
Abbau der Verschuldung voranzutreiben. Die entspre-
chenden Projekte wurden im Rechnungsjahr vorangetrie-
ben.

Es zeigt sich aber, dass flr die Erzielung eines ausgegli-
chenen Haushaltes auch zusatzliche Anstrengungen not-
wendig sind. Insbesondere mussen die markanten Kos-
tensteigerungen im Bereich ,Gesundheit® und teilweise
auch im Bereich ,Soziales* kompensiert werden. Dies
wird nur teilweise mit hdheren Einnahmen mdglich sein,
was auch bedeutet, dass die Sachaufwendungen und
Beitrage einer straffen Kostenkontrolle unterzogen wer-
den mussen.
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Erlauterungen zur Investitionsrechnung

Die Investitionsrechnung umfasst samtliche Verpflichtungs- und Budgetkredite. Sie
prasentiert sich wie folgt:

Investitions-
rechnung

Rechnung 2019 Budget 2019

Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen

0.00 0.00 0 0
79'933.85 23'215.00 80000 24000
276'179.45 0.00 280000 0
207295.75 0.00 0 0
000 000 : :
000 000 : :
245'368.30 0.00 490000 0
495978.70 63'900.00 934'000 180000
421'470.25 18°500.00 1°‘010°000 40000
105'615.00 1726226.30 244000 2794000



Kreditkontrolle

Die nachfolgende Liste enthalt alle beschlossenen Verpflichtungskredite, welche sich
im Jahr 2019 in Ausflihrung befinden oder bereits realisiert, jedoch noch nicht abge-
rechnet sind:

Kreditkontrolle Einwohnergemeinde (+ = Ausgaben / - = Einnahmen)

Ausgaben/
Kreditbetrag Einnahmen 2019
bis 31.12.2018 Bemerkungen

. geplant ab
Ausgaben/ Einnahmen 2020 /

EINWOHNERGEMEINDE

Kurtheater Baden, Beitrag
Umbau und Erweiterung 126030 126030
GV 20.11.2017

abgeschlossen ohne
0.00 Kreditabrechnung

Sport- und Erholungszentrum
Tagerhard, Gemeindebeitrag, 186561 0 62'187.00 124374
GV 25.06.2019

Sanierung historische Holzbri-
cke und Stahlbriicke Wettingen/ 246875 0 0.00 246875
Neuenhof, GV 25.06.2018

Werkleitungssanierung Halden-

und Rehweg, Sanierung Trans- . ‘ ‘
portleitung Reservoir Rehweg, 340000 0 14'092.70 325'907

GV 26.11.2018

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Lagerstras- 649000 0 0.00 649°000
se/Romerstrasse, GV 24.06.19

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Albertstrasse, 220000 0 25'756.05 194244
GV 24.06.2019

Einfihrung Tempo 30 Zonen, . ‘
GV 24.06.2019 128500 0 0.00 128500

Standortmarketing, . . ‘ ‘
GV 20.12.2010 250°000 109‘647.10 1140.00 139213

Kreditkontrolle (+ = Ausgaben / - = Einnahmen)
Wasserwerk

Ausgaben/ . geplant ab
Einnahmen AL SN STE)- 2020/
men 2019

bis 31.12.2018 Bemerkungen

Kredit Kreditbetrag

Werkleitungssanierung Halden-

und Rehweg, Sanierung Trans- ‘
portleitung Reservoir Rehweg, 820000
GV 26.11.2018

320702.75 499297

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Lagerstras- 614°000 0 0.00 614‘000
se/Romerstrasse, GV 24.06.19

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Albertstrasse, 190000 0 0.00 190000
GV 24.06.2019
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Kreditkontrolle (+ = Ausgaben / - = Einnahmen)
Abwasserbeseitigung

Ausgaben/ . geplant ab
Einnahmen AusgaberZIéHESl)nnahmen 2020 /

bis 31.12.2018 Bemerkungen

Kredit Kreditbetrag

ABWASSERBESEITIGUNG

Werkleitungssanierung Halden-

und Rehweg, Sanierung Trans- .
portleitung Reservoir Rehweg, 110°000
GV 26.11.2018

22142.30 87'858

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Lagerstras- 99'000 0 0 99'000
se/Romerstrasse, GV 24.06.19

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Albertstrasse, 19'000 0 8'893.65 10106
GV 24.06.2019

Kreditkontrolle
Elektrizitat

(+ = Ausgaben / - = Einnahmen)

Ausgaben/ . geplant ab
Einnahmen A::ﬁ:,gﬁnzloﬁlg : 2020/
bis 31.12.2018 Bemerkungen

Kredit Kreditbetrag

ELEKTRIZITAT

Werkleitungssanierung Halden-

und Rehweg, Sanierung Trans- ‘
portleitung Reservoir Rehweg, 580000
GV 26.11.2018

55'370.40 524629

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Lagerstrasse/ R6- 844'000 0 1'674.00 842'326
merstrasse, GV 24.06.19

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Albertstrasse, 440000 0 104230.60 335769
GV 24.06.2019
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Erlauterungen zur Bilanz

Die Bilanz stellt die Vermogensrechnung dar. Die Entwicklung Uber die letzten drei
Rechnungsjahre prasentiert sich wie folgt:

Bilanz 31.12.2019

138/266/786.42
61'139'081.32
1037875798
11°911'544.10
10'835'467.88

77127705.10
43122'510.83

31.12.2018

133'145°280.21
19'074'800.31

114'070479.90

133145°280.21
60°324'044.51
72'821235.70
39'315'350.94
9'907'696.08
12'021°325.75
908080.93
10668782

31.12.2017

126°525'843.48
14‘882'542.03

111'643'301.45

126°525'843.48
54750'500.87
71'775'342.61
39250'037.16
9294'859.08
11916'690.05
959437.99
10°354‘318.33

31.12.2016

115'077502.49
21°400'503.69

93'676'998.80

115077'502.49
44125'397.11
70'952'105.38
39'675690.11

8507°938.96
11°880°543.55
1°‘067°586.53
9820°346.23

Die stetige Zunahme der Bilanzsumme ist auf die starke Investitionstatigkeit der Ge-
meinde in den Bereichen ,Bildung“ (Schulhauser und Kindergarten) sowie ,Strassen”
und ,Werke“ (Wasser, Abwasser und Elektrizitat) zuriickzuflihren. Die Gemeinde ist
nur sehr bedingt in der Lage, die Investitionsausgaben aus eigenen Mitteln zu finan-
zieren. Daher stieg auch der Fremdkapitalanteil markant an. Mit der verminderten
Investitionstatigkeit ab 2019 konnte diese Entwicklung gestoppt werden.

ntra

:

Die Einwohnergemeindeversammlung wolle die Jahresrechnung 2019 der Einwoh-
nergemeinde Neuenhof genehmigen.
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Traktandum 4

Riickbau Pavillons 1 und 2 sowie Kindergarten Hard, Kreditgenehmiqunqg

Ausgangslage

An der Einwohnergemeindeversammliung vom 25. November 2013 wurde der
Beschluss gefasst, die bestehenden Schulrdume in Neuenhof zu sanieren und zu
erweitern. Gleichzeitig wurde beschlossen, die an der Hardstrasse stehenden
Pavillons 1 und 2 (Schulprovisorien aus den 60er Jahren) nach Abschluss der
Erneuerung und Erweiterung der Schulbauten etappenweise abzubrechen, da sich
eine Sanierung der Pavillons aus wirtschaftlichen und bautechnischen Grinden nicht
mehr vertreten lasst.

Zusatzlich wurde an der Einwohnergemeindeversammlung vom 22. Juni 2015
beschlossen, den Betrieb des Kindergartens Hard in einen Neubau auf dem Schulareal
zu verlagern. Da der bestehende Pavillonbau ,Kindergarten Hard“ ebenfalls ein
Schulprovisorium aus den 60er Jahren ist, gilt fur das in die Jahre gekommene
Gebaude der gleiche Entscheid wie bei den Pavillons 1 und 2. Auch dieses Gebaude
soll abgebrochen werden, da sich eine Sanierung des Pavillons aus wirtschaftlichen
und bautechnischen Griinden nicht mehr vertreten lasst.

Umsetzung

In der Zwischenzeit wurden die Arbeiten fur die Sanierung und Erweiterung der
Schulgebaude und der Ersatzneubau flr den Kindergarten Hard abgeschlossen. Somit
konnte der Abbruch der Pavillons 1 und 2 sowie des Kindergartens Hard geplant
werden. Die ursprunglich geplante Nachnutzung als Jugendraum ist hinfallig
geworden, da im Schulareal andere Lokalitaten gefunden werden konnten, die den
Anforderungen fur den Jugendraum bestens entsprechen. Deswegen ist der
vollstandige Rickbau der Pavillons 1 und 2 (inkl. Keller) sowie Kindergarten Hard
vorgesehen.

Aufgrund diverser Verdachtsfalle bezuglich Schadstoffvorkommen in den Gebauden
wurde 2018 eine Untersuchung der Bausubstanz durch ein qualifiziertes Ingenieurbiro
beauftragt. Bei der Untersuchung wurden die Gebaude Pavillons 1 und 2 und
Kindergarten Hard auf Schadstoffvorkommen geprift. Es wurden Schadstoffe wie
Asbest, PCB (Polychlorierte Biphenyle) und Blei weitreichend nachgewiesen.

Eine Nutzungseinschrankung durch die vorhandenen Schadstoffe ist aus Sicht des
Ingenieurs nicht gegeben. Dies gilt aber nur, wenn die betroffenen Oberflachen nicht
beschadigt (z.B. verkratzt) werden. Die Gefahr von spontaner Freisetzung und
Aufnahme von PCB-haltigen Farbanstrichen durch den Nutzer ist in einem Umfeld, in
dem standig mit einem verkratzen der Wande gerechnet werden muss und die
Oberflache durch einschlagen von Nageln z.B. fir Bilder beschadigt wird, hoch.

Der psychologische Aspekt in Schulen und Kindergarten ist sehr wichtig und darf nicht

vernachlassigt werden. Eltern, die aufgrund einer belasteten Umwelt um ihr Kind
bangen, mussen ernst genommen werden.
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Obwohl die Rickbaukosten flr ein schadstoffhaltiges Gebaude viel hdher sind als
ursprunglich geplant, wird an den Beschlissen der Einwohnergemeindever-
sammlungen von 2013 und 2015 festgehalten und die Pavillons 1 und 2 sowie der
Kindergarten Hard sollen weiterhin zurtckgebaut und entsorgt werden.

Kosten
Aufgrund der identischen Konstruktionsart und der ahnlichen Erstellungszeit wurden

die Schadstoffwerte und die Sanierungskosten aufgrund der Erkenntnisse aus der
Untersuchung im Pavillon 1 fur die anderen beiden Gebaude hochgerechnet.

Pavillon 1 (detaillierte Kostenschatzung) CHF 350000
Pavillon 2 (Hochrechnung) CHF 390'000
Kindergarten Hard (Hochrechnung) CHF 225'000
Instandstellung Umgebung CHF 50'‘000
Honorar Umweltingenieur CHF 66000
Bauherrenvertretung CHF 27000
Unvorhergesehenes (ca. 5 %) CHF 55‘000
Total aus Kostenschatzung (exkl. MwSt.) CHF 1163'000
Total inkl. MwSt. CHF 1252551

Terminprogramm

Mit den Rickbauarbeiten soll anfangs 2021 begonnen werden.

Antrag

Die Einwohnergemeindeversammlung wolle den Kredit fur den Ruckbau der Pavillons
1 und 2 und den Kindergarten Hard genehmigen und dafir einen Bruttokredit von
CHF 1252'000, inkl. MwSt., bewilligen.

Pavillon 1
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Traktandum 5

Voranschlag 2021, Genehmiqungq

Erlauterungen zur Erfolgsrechnung

Der Voranschlag 2021 weist mit einem Aufwanduberschuss von CHF 1'534‘000 ei-
nen markant hoheren Defizitbetrag als im Budget 2020 (Aufwandiberschuss
CHF 100‘000) aus. Die finanziellen Rahmenbedingungen haben sich durch die Aus-
wirkungen der Covid-19-Epidemie stark verandert. Insbesondere sind im Jahre 2021
héhere Einbussen bei den Steuereinnahmen zu erwarten. Beziglich Veranderungen
in der Kostenstruktur sind im Budget 2021 noch keine wesentlichen Veranderungen
zu erwarten, jedoch kdnnten in den Folgejahren ab 2022 auch zusatzliche Kosten,
v.a. in den Bereichen Gesundheit und Soziales, zu den zu erwartenden Steuerausfal-
len hinzukommen. Der Finanzplan 2020 bis 2029 ist ebenfalls stark von den Auswir-
kungen der Covid-19-Epidemie gepragt, wobei Uber die Art und den Verlauf der lang-
fristigen Auswirkungen grosse Unsicherheit herrscht.

Erlauterungen zum Budget 2021

Das Budget 2021 weist bei einem unveranderten Steuerfuss von 112 % einen
Aufwanduberschuss von CHF 1534000 (Budget 2020: Aufwanduberschuss
CHF 100°000) aus. Die Gesamtubersicht prasentiert sich wie folgt:

EINWOHNERGEMEINDE Budget Budget

. 1es . Rechnung
ohne Spezialfinanzierungen 2021 2020 2019

(Nur Einwohnergemeinde)

Personalaufwand 5877000 5712500 5689'483.50
Sach- und lbriger Betriebsaufwand 3193900 3374350 3'980°146.54

2319'800 2301100 2'372'000.30
0 0 0.00
15'928'200 15'798'100 15'366°'160.32

Total betrieblicher Aufwand 27318900 27186050  27°407°790.66
16'531°000 17'648'000  22'153'065.90
212:000 212'000 209000.00
3829100 3891150 3'690'658.03
0 0 0.00
25000 30000 23'425.00
4'583'300 5591100 5:398194.50

Total betrieblicher Ertrag 25180400 27372250 31'474°343.43
Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit - 2138500 186200 4'066'552.77

Ergebnis aus Finanzierung 604500 - 286200 - 259'392.88
Operatives Ergebnis - 15634000 -100‘000 3‘807¢159.89

Ausserordentliches Ergebnis 0 0 0.00

GESAMTERGEBNIS - 1‘534'000 - 100000 3‘807159.89
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Gesamtergebnis Erfolgsrechnung

Wird der Abschluss der Einwohnergemeinde mit denjenigen der Spezialfinanzierun-
gen zusammengefuhrt (konsolidiert), wird vom Gesamtergebnis gesprochen.

EINWOHNERGEMEINDE
inklusive Spezialfinanzierungen Budget 2021 Budget Rechnung

(Einwohnergemeinde und Eigenwirt- 20202 20192
schaftsbetriebe zusammengefasst)
6:010'900 5'857'300 5'818'647.95
3886000 8'446'950 8'652'616.32
2496'600 3040'400 3'075'312.55
0 0 0.00
16805100 17029000 16'569'585.42

Total Betrieblicher Aufwand 29198600 34373650 34116°162.24

Fiskalertrag 16°531‘000 17648000 22153065.90
Regalien und Konzessionen 212000 212000 209000.00

5481400 11'690'950 10'778'151.57
0 0 0.00
25000 30000 23'425.00
4'616'300 5'695'400 5'494'963.05

Total betrieblicher Ertrag 26865700 35276350 38‘658‘605.52
Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit - 2332900 902700 4°542°'443.28

636'200 - 257'700 - 235'973.88
Operatives Ergebnis - 1696700 645000 4‘306°469.40

Ausserordentliches Ergebnis

GESAMTERGEBNIS - 1696700 645‘000 4'306°'469.40

Der Zusammenzug nach sogenannten ,Funktionen® zeigt die Aufwendungen und
Ertrage in den einzelnen ,Tatigkeitsbereichen®.

Erfolgsrechnung Budget Budget Rechnung
Zusammenzug 2021 20202 20192
D Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag

Total Erfolgsrechnung 30969100 30969100 37169550 37169°550  40°529°597.77  40°529°597.77

Allgemeine Verwaltung 3738000 667300 3738600 774100 3‘931°503.55 768646.45

Offentliche Ordnung &
Sicherheit, Verteidigung

2455200 1166800 2338150 1153750 2°269°362.90 1196°848.74

9589300 277900 9749000 297700 9'999°782.88 316660.60
1071600 46'600 1091600 29600 1055263.42 43'199.75
m 2'049°300 0 2'018900 0 1896998.20 0
7312300 2480000 7124900 2368000 7038°571.37 2332'492.54
723400 229200 788500 189400 820°421.35 211°360.85

T L (e 2291600 1¢917:200 3659600 39232800  3'511'675.92  3157°349.72
Raumordnung

Volkswirtschaft 2300 212000 4968200 577°900  4°383'472.44  4500'182.44
Finanzen und Steuern 1736100 23972100 1692100 23'946'300  5'622'54574  27°912'856.68

1 exklusive Wasserwerk und Elektrizitat
2 inklusive Wasserwerk und Elektrizitat

21



Hinweise und Detailangaben zu den einzelnen Funktionen:

ALLGEMEINE HINWEISE

Z;’v%fl"‘:";j‘é":zrge':z;ge“ Samtliche nachfolgend aufgefilhrten ,Angaben pro Ein-
Werten - wohner” beruhen auf einer Einwohnerzahl von 8'850. In
_ Gleichbleibende Einwohner- Klammern sind jeweils die Vorjahreswerte aufgefuhrt
zahl (Budget 2020), welche ebenfalls mit einer Einwohnerzahl

von 8‘850 errechnet wurden.

- Auswirkungen Covid-19-
Epidemie Die Auswirkungen der Corona-19-Epidemie wurden im
- tonnerhﬁhung SR OEEE ] Budget soweit abschatzbar berticksichtigt. Bei den Auf-
SHOSEIIEES wendungen ist grundsatzlich jedoch mit geringen Mehrbe-

= Ubersicht Stellenplan Iastungen ZUu rechnen

- Keine teuerungsbedingten . o " o
Kostensteigerungen Es wird mit einer Lohnerhéhung von 1 % der Lohnsumme

enthalten budgetiert. Davon werden 0,5 % fur strukturelle Lohnan-
- Griindung ewn passungen verwendet und 0,5 % fur individuelle Lohner-
héhungen eingesetzt.

Der von der Einwohnergemeindeversammlung vom
23. November 2015 bewilligte Stellenplan wird wie folgt
budgetiert:

1645 % 1595 %
765 % 765 %
1800 % 1790 %
130 % 130 %
| Feuerwehr | 50 % 50 %
In diesen Pensenangaben sind die Anstellungen nach Ob-
ligationenrecht, mittels externen Auftragen und Leistungen

im Stundenaufwand, nicht enthalten.

Im Budget 2021 ist im Bereich ,Sachaufwand“ keine Stei-
gerung infolge Anstieg der Teuerung berlcksichtigt.

Per 1. Januar 2020 wurden die bisherigen Spezialfinanzie-
rungen ,Wasserwerk® und ,Elektrizitat® durch Grindung
einer selbststandigen offentlich-rechtlichen Gemeindean-
stalt verselbststandigt. Daher sind diese Bereiche im
Budget 2021 nicht mehr enthalten.

0 ALLGEMEINE VERWALTUNG

= TR Die Lohnsumme steigt aufgrund von Personalwechseln
SR BRE SR und durch die hdhere Ausschopfung der bewilligten Pen-
I LT ) I L sen gegeniber den Vorjahren an.

und Hardware
- Kommunale Gesamter- Im Jahr 2021 werden kommunale Gesamterneuerungs-

neuerungswahlen wahlen stattfinden. Die entsprechenden Aufwendungen
o e e e | wurden im Budget bericksichtigt.

wendungen Fir den Unterhalt der Gemeindeliegenschaften wurde der
ordentliche Unterhaltsbedarf in das Budget aufgenommen.

22



- Regionalpolizei:
CHF 69.60 (71.75)/Einw.

- Militarwesen:
CHF 1.90 (1.90)/Einw.

- Zivilschutz:
CHF 18.80 (19.65)/Einw.

- Feuerwehr:
CHF 54.95 (41.40)/Einw.

2 BILDUNG

- Erstbeschaffungen zur Um-

setzung des Lehrplanes 21

- CHF 4.5 Mio. Kostenanteile
Lehrerlohne

- Neue Kostenverrechnung
bei den Lehrerlohnanteilen

- Mittagstisch weiterhin mit
Drittbezug von Meniis

- Sonderschulung:
CHF 39.55 (43.50)/Einw.

- Gemeindebeitrag an Kan-
tons-/Berufsschulen:

CHF 75.70 (73.45)/Einw.

- Wiedereinfithrung Deutsch-

kurse

1 OFFENTLICHE ORDNUNG UND SICHERHEIT, VERTEIDIGUNG

Der Kostenteiler bei der Regionalpolizei ergibt Kostenein-
sparungen, welche jedoch durch die Erhéhung der Ein-
wohnerzahl teilweise anteilsmassig kompensiert wird.

Die Aufwendungen und Ertrage von Feuerwehr, Militar
(Schiesswesen) und des Zivilschutzes verandern sich nur
geringfugig, da die Aufgabenkataloge keine wesentlichen
Anpassungen erfahren. Zudem sind die Kosten stark von
der entsprechenden Zahl der Ereignisse/abgehaltenen
Ubungen abhangig.

Die Kosten der Feuerwehr steigen an, da mit der Ver-
selbststandigung ewn die Hydrantenentschadigung der
Feuerwehr an das Wasserwerk neu geregelt wurde und
zudem einmalig fur den Ersatz von Pneus an den Fahr-
zeugen zusatzlicher einmaliger Aufwand budgetiert wurde.

Fur die Umsetzung des Lehrplans 21 werden im Jahr
2021 weitere Beschaffungen erfolgen mussen.

Die von der Gemeinde Neuenhof zu bezahlenden Beitrage
an die Lehrerbesoldungen wurden auf das Schuljahr
2020/2021 neu geregelt. Neu werden seit August 2020 der
Gemeinde die anteiligen Lehrerlohnkosten fur alle Schul-
stufen vom Kanton direkt verrechnet. Demzufolge hat
Neuenhof ab diesem Datum daher an die Lehrerlohnkos-
ten der anderen Schulgemeinden praktisch keine Beitrage
mehr zu entrichten.

Die Betriebskosten sinken insgesamt gegeniber dem
Budget 2020, da praktisch keine Ersatzbeschaffungen
oder umfangreiche Unterhaltskosten vorgenommen wer-
den.

Beim Mittagstisch werden die Mahlzeiten weiterhin nicht
mehr durch eigenes Personal zubereitet, sondern von der
Stiftung Arwo, Wettingen, bezogen.

Die Kosten fur die Heimversorgung bleiben praktisch un-
verandert, sofern nicht zusatzliche kostenintensive Son-
dersettings finanziert werden mussen.

Im Jahr 2021 ist wieder die Durchfihrung von zwei
Deutschkursen vorgesehen.
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3 KULTUR, SPORT, FREIZEIT

- Beitrdage an die Ortsvereine
und Kulturorganisationen
bleiben unverandert

4 GESUNDHEIT

- Pflegefinanzierung:
CHF 180.80 (163.85)/Einw.

- Spitex:
CHF 46.55 (59.00)/Einw.

- Sozialwesen und
Asylwesen:
CHF 105.65 (119.20)/Einw.

- Beitrage an familienergan-
zende Kinderbetreuung
CHF 34.46 (33.89)/Einw.

- Heimversorgung Jugend-
liche:
CHF 241.35 (237.30)/Einw.

- Leistungen an Krankenver-
sicherer

CHF 56.49 (42.37)/Einw.

Die Beitrage an die Ortsvereine werden analog zum
Budget des Vorjahres ausgerichtet. Zudem wurde wiede-
rum ein Betrag fur die finanzielle Unterstitzung von Verei-
nen bei einzelnen Veranstaltungen eingesetzt.

Die Beitrage an die kommunalen und regionalen Kulturor-
ganisationen bleiben unverandert zu Vorjahresbudget und
Rechnung 2019.

Die Beitrage der Gemeinde Neuenhof an die Pflegefinan-
zierung (Beitrag pro Pflegetag der Einwohner von Neuen-
hof, welche in Pflegeheimen betreut werden) sind im
Rechnungsjahr 2019 gegenuber den Vorjahren weiter
massiv gestiegen. Es wird davon ausgegangen, dass in
den Jahren 2020 und 2021 die Kosten weiter ansteigen
werden. Dies aufgrund der stark steigenden Anzahl Pfle-
getage in Heimen von Einwohnerinnen und Einwohnern
aus Neuenhof.

Die leistungsabhangigen Beitrage an die Spitex Wettin-
gen/Neuenhof werden im Budgetjahr 2021 sinken, da die
Statistik zeigt, dass die im Jahre 2020 budgetierten Leis-
tungsstunden nicht erreicht werden.

5 SOZIALE WOHLFAHRT

Erfreulicherweise sind die Aufwendungen im Bereich ,So-
zialhilfe* stabil. Der Gemeinderat ist sich jedoch bewusst,
dass die Kosten aufgrund der Auswirkungen der Covid-19-
Epidemie ansteigen kdnnten.

Fur die familienergdnzende Kinderbetreuung wurde ent-
sprechend der bewilligten Gesuche ein gegeniuber dem
Vorjahr nur noch ein leicht erhdhter Betrag in das Budget
2021 aufgenommen. Ebenfalls kann im Budgetjahr 2021
mit einem Bundesbeitrag an die Kosten gerechnet wer-
den.

Wie in den Vorjahren hat die Gemeinde Neuenhof Uber
CHF 2 Mio. an die Nettokosten der Heimversorgung von
Jugendlichen zu entrichten.

Neuenhof bezahlt im Vergleich mit anderen Gemeinden
an die Krankenversicherer fir nicht bezahlte Krankenkas-
senpramien und -leistungen einen sehr hohen Betrag. Nur
eine Aargauer Gemeinde bezahlt in absoluten Zahlen hé-
here Kosten. Die Kostensteigerungen in den vergangenen
Jahren sind besorgniserregend.
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6 VERKEHR

- Strassenunterhalt:
CHF 87.35 (87.40)/Einw.

- Strassenbeleuchtung:
CHF 18.15 (18.30)/Einw.

- Winterdienst:
CHF 15.10 (15.15)/Einw.

ABWASSER-
BESEITIGUNG

- Aufwandiiberschuss
CHF 122500

- Steigende Betriebs- und
Unterhaltskosten Abwasser-
reinigung

- Finanzplan zeigt, dass die
Tarifstruktur im Jahr 2021
beibehalten werden kann

- Aufwandiiberschuss wird zu
Lasten des Eigenkapitals
verbucht

ABFALL-
BEWIRTSCHAFTUNG

- Aufwandiiberschuss
CHF 76300

- Unveranderte Tarife

UBRIGE BEREICHE

- Friedhof/Bestattungen:
CHF 27.55 (30.30)/Einw.

Die Aufwendungen flr den Strassenunterhalt werden im
Bereich des normalen Unterhaltes budgetiert, da keine
grésseren Projekte anstehen.

Ab dem 1. Januar 2020 werden die Kosten der Strassen-
beleuchtung direkt in den Bereich ,Gemeindestrassen®
verbucht. Bisher hat das Elektrizitatswerk Neuenhof die
Kosten getragen und wurde pauschal fur die Aufwendun-
gen entschadigt.

Die Kosten fir den Winterdienst werden aufgrund des
langjahrigen Durchschnittes bezuglich Wintertagen budge-
tiert.

7 UMWELT, RAUMORDNUNG

| Betrieblicher Aufwand | 1048300 1032400 1'015'629.30

Betrieblicher Ertrag 898300 896300 878'098.65

Er ebnls aus betrieblicher . . .
-150000 -136100 -137530.65
27500 27000 27749
-122‘500 -109100 -109‘781.65
0 0 0
-122‘500 -109100 -109‘781.65

Auch 2021 muissen weitere Kostensteigerungen bei der
Abwasserbeseitigung budgetiert werden.

Wie an der Wintergemeindeversammlung 2019 beschlos-
sen, wurden die Tarife moderat angepasst. Insgesamt
ergibt sich ein budgetierter Aufwandiberschuss. Dieser
wird gemass Finanzplanung zu Lasten des Eigenkapital-
bestandes verbucht, so dass der Abbau des hohen Be-
standes weiter wie geplant erfolgen kann.

| Betrieblicher Aufwand | 884800 867'000 856°871.55
| Betrieblicher Ertrag | 804'000 803500 800'717.49
Er ebnls aus betrieblicher . A A
4'500 4'300 4797.00
-76:300 - 59200 -51357.06
0 0 0
-76:300 - 59200 -51357.06

Das Budget 2021 rechnet damit, dass sich die Kosten fur
die fachgerechte Entsorgung der einzelnen Abfallarten im
Rahmen des Budgets 2020 resp. der Rechnung 2019 be-
wegen werden. Im Bereich des Personaleinsatzes konn-
ten durch Optimierungen Kosteneinsparungen erzielt wer-
den.

Kosten und Ertrage im Bereich ,Friedhof* entwickeln sich
stabil. Im Jahre 2021 sind keine Grabfeldraumungen
vorgesehen.
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8 VOLKSWIRTSCHAFT

UBRIGE BEREICHE

- Konzessionsgebiihren
Elektrizitat CHF 212000

Die budgetierten Einnahmen der Einwohnergemeinde aus
Konzessionsgebuhren der Elektrizitat betragen unveran-
dert CHF 212°000. Das Projekt zur Verselbststandigung
der Elektrizitatsversorgung Neuenhof in eine selbststandi-
ge oOffentlich-rechtliche Gemeindeanstalt hat keinen Ein-
fluss auf die Einnahmen aus Konzessionsgebuhren.

9 FINANZEN UND STEUERN

- Steuerfuss unverandert
112 %

- Covid-19-Epidemie wirkt
sich negativ auf Steuerer-
trag aus.

- Gewinnbeteiligung ewn

13'975'000  15'270'000  18'961‘395.25
950000 750000 1'132'052.15
1'300'000 1'350'000 1'481'654.60
85000 60000 84'041.20
200000 150000 266'161.00
Erbschafts- und Schen- ] . .
30'000 30'000 186'716.70

Die Prognosen des Kantonalen Steueramtes gehen davon
aus, dass die Steuerertrage aufgrund der Covid-19-
Epidemie markant sinken werden. Welchen Umfang diese
Einbussen haben werden, ist jedoch nur sehr schwer ab-
schatzbar. Der Gemeinderat hat versucht, die Prognosen
der kantonalen Stellen aufgrund der Einkommens- und So-
zialstrukturen der Gemeinde auf die Steuerertragsprogno-
se umzurechnen. Bei den Steuereinnahmen von naturli-
cher Personen ist bei einer gleichbleibenden Einwohner-
zahl mit einem Rickgang von rund 8,5 % zu rechnen.

Die Ertrage aus Quellen- und Aktiensteuern beurteilt der
Gemeinderat fur das Budgetjahr 2021 ebenfalls eher vor-
sichtig. Bei den Aktiensteuern werden sich die Anderungen
im Steuerrecht zudem negativ auf den Steuerertrag aus-
wirken.

Bei den Ertragen aus Sondersteuern (Erbschafts- und
Schenkungssteuern,  Grundstickgewinnsteuern  sowie
Nach- und Strafsteuern) Ubernimmt der Gemeinderat die
vorsichtige Budgetierungsweise aus den Vorjahren.

Die Beitrage aus dem neuen Finanz- und Lastenausgleich
zwischen dem Kanton Aargau und der Gemeinde
betragen im Budgetjahr CHF 3818600 (Vorjahr
CHF 4'675°000). Dieser Ruckgang ist auf den hohen Steu-
erertrag der Rechnung 2019 zurtck zu fuhren.

Aufgrund der Verselbststandigung von Elektrizitat und
Wasser in die offentlich-rechtliche Gemeindeanstalt ,Elekt-
rizitat Wasser Neuenhof ewn® fliessen CHF 600000 an
Gewinnanteilen in die Erfolgsrechnung der Einwohnerge-
meinde.



WERTUNG DES Der Voranschlag 2021 steht ganz im Zeichen der Auswir-
ERGEBNISSES kungen der Covid-19-Epidemie. Die eher steigenden Kos-
ten in den Bereichen ,Gesundheit® und ,Soziales* sowie
der markante Ausfall an Steuereinnahmen ergeben eine
neue Struktur im Finanzhaushalt der Gemeinde. Diese
Struktur fihrt dazu, dass die Selbstfinanzierung nur noch

7 ca. CHF 500000 betragt. Aus diesen Mitteln mussen die
- Ziel des Schuldenabbaus i . .

nicht erreicht laufenden Investitionen finanziert werden. Sollten danach
noch Mittel verbleiben, kdnnen diese fir den Schuldenab-
bau verwendet werden. Da eine Gemeinde in der Grosse
von Neuenhof durchschnittlich mittelfristig zur Gewahrleis-
tung einer adaquaten Infrastruktur Investitionen von min-
destens CHF 1,5 bis 2 Mio. tatigen musste, ergibt sich,
dass eher eine zusatzliche Verschuldung erfolgen wird, als
dass Schulden abgebaut werden kénnen. Der Gemeinde-
rat ist sich dieser negativen Entwicklung bewusst und wird
die Auswirkungen der Covid-19-Epidemie bezulglich der fi-
nanziellen mittelfristigen Zielsetzungen entsprechend be-
rucksichtigen.

- Aufwandiiberschuss von
CHF 1534000

- Finanzstruktur wird mar-
kant verandert

Erlauterungen zur Investitionsrechnung

Die Investitionsrechnung umfasst samtliche Verpflichtungs- und Budgetkredite. Sie
prasentiert sich wie folgt:

Investitions- Rechnung

rechnung 2019

Zusammenzug

] Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag

:ﬁ:f; Itz s 2:249187 2:249187 3:997°200 3997200  1'831'841.30  1'831'841.30

Offentliche Ordnung &
Sicherheit, Verteidigung

1252000 0 411000 0 276‘179.45 0
62187 (1] 145000 0 207¢295.75 0
300000 0 0 0 0 0
315000 0 554000 0 245°368.30 0

Al e 0 50000 14133200 90000 495'978.70 63900
Raumordnung

Volkswirtschaft 0 0 1284000 30000 421°470.25 18500
Finanzen und Steuern 50000 2199187 120000 34877200 105615  1726:226.30

100000 0 0 0 79'933.85 23215
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Kreditkontrolle

Nachfolgend sind die von der Einwohnergemeindeversammlung mit separatem Trak-
tandum beschlossenen Kredite aufgefluhrt, deren Kreditabrechnungen der Einwoh-
nergemeindeversammlung noch nicht vorgelegt resp. von der Einwohnergemeinde-
versammlung noch nicht genehmigt wurden.

Kreditkontrolle Einwohnergemeinde

(+ = Ausgaben / - = Einnahmen)

Ausgaben/ . geplant ab
Kredit Kreditbetrag Einnahmen Ausgabe%innahmen 2022/

bis 31.12.2020 Bemerkungen
EINWOHNERGEMEINDE

Sport- und Erholungszentrum
Tagerhard, Gemeindebeitrag, 186'561
GV 25.06.2019

124374 62187

Sanierung historische Holzbri-
cke und Stahlbriicke Wettingen/ 246875 0 200°000 46'875
Neuenhof, GV 25.06.2018

Werkleitungssanierung Halden-

und Rehweg, Sanierung Trans- . ‘

portleitung Reservoir Rehweg, 340000 340000 0 0
GV 26.11.2018

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Lagerstrasse/Rémer- 649000 0 0 649°000
strasse, GV 24.06.19

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Albertstrasse, 220°000 220°000 0 0
GV 24.06.2019

Einfihrung Tempo 30 Zonen, ’ )
GV 24.06.2019 128'500 128500 0 0

Standortmarketing, . ‘ ‘
GV 20.12.2010 250°000 112000 0 138000

Rickbau Pavillon 1 + 2 sowie

KiGa Hard, GV 23.11.2020 1'252°000 0 1'252'000 0

Kreditkontrolle (+ = Ausgaben / - = Einnahmen)
Abwasserbeseitigung

Ausgaben/ . geplant ab
Einnahmen ~ AUS92Pel/ minnahmen 2022 /

bis 31.12.2020 Bemerkungen

Kredit Kreditbetrag

ABWASSERBESEITIGUNG

Werkleitungssanierung Halden-

und Rehweg, Sanierung Trans- .
portleitung Reservoir Rehweg, 110000
GV 26.11.2018

110°000

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Lagerstras- 99‘000 0 0 99000
se/Romerstrasse, GV 24.06.19

Strassen- und Werkleitungssa-
nierung Albertstrasse 19000 19000 0 0
GV 24.06.2019
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Investitionskredite ohne Traktandierung

Nachfolgende Kredite werden als Budgetkredite flr das Rechnungsjahr 2021 bean-
tragt (Genehmigung mit dem Budgetantrag, ohne separates Traktandum, da die Kre-
ditsummen jeweils unter 2 % des Nettosteuerertrages liegen und innerhalb eines Ka-
lenderjahres realisiert werden):

Bereich Kreditbeschrieb Betrag
Verwaltungsliegenschaften Garderobenumbau Feuerwehr CHF 170'000
Feuerwehr Ersatzbeschaffung Helme und Funkgerate CHF 100000
Jugend Realisierung Jugendraum CHF 300000

Verkehr Sanierung Gwaggelibrugg CHF 115'000

Antrag

Die Einwohnergemeindeversammlung wolle dem Voranschlag 2021 der Einwohner-
gemeinde Neuenhof mit einem unveranderten Steuerfuss von 112 % zustimmen.
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Traktandum 6

Verausserung der Parzellen 2512 und 2588 ..Villa Ermitage‘“ der Einwohnerge-

meinde im Gebiet Webermiihle

Ausgangslage

Die beiden im Besitz der Einwohnergemeinde Neuen-
hof befindlichen Parzellen 2512 (5919 m?) und 2588

(949 m?) liegen direkt angrenzend an die Neuenhof- ‘

erstrasse im Aussenquartier Webermuhle. Das
Wohnquartier Webermuhle ist gepragt von mehreren
Mehrfamilienhdusern mit bis zu elf Stockwerken.
Ebenfalls sind Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein Res- |
taurant vorhanden und das Quartier verfugt tber ei-

nen offentlichen Kindergarten. Es bestehen beste Verkehrsanbindungen, sowohl be-
zuglich Individualverkehr als auch im Bereich des Offentlichen Verkehrs.

Die beiden erschlossenen Grundstiicke haben zusammen eine Form eines Dreiecks

I~

und liegen grosstenteils in flachem Gelande. Auf den beiden
parkahnlich bebauten Parzellen stehen kleinere Altliegen-
schaften sowie im Westen der Parzelle 2512 die Wohnliegen-
schaften ,Villa Ermitage”. Die Parzelle 2588 und der nordwest-
liche Teil der Parzelle 2512 wird vor allem als Anfahrt- und Lo-
gistikbereich genutzt. Im Bereich der Altliegenschaften ist zur-
zeit noch der Jugendraum der Gemeinde untergebracht. Die
,Villa Ermitage” wurde vor uber 100 Jahren erstellt und ist eine
grosszugige Villa mit Riegelhaus-Stil ab dem zweiten Dachge-

. schoss. Die Villa hat ein Krippelwalmdach und eine verputzte

Fassade. Die Raumhdhen sowie auch die Grosse der einzel-
nen Raume wurden sehr grosszigig ausgelegt, passend zum

- Stil des Hauses. Im Haus sind zwei Wohneinheiten vorhanden.

Im Suden der Parzelle 2512 steht das Clubhaus des Tennisclubs Racchetta d‘Oro, der
Besitzer der auf der Nachbarparzelle 2514 befindlichen Tennisanlage ist. Der Bau-

rechtsvertrag fur das Clubhaus lauft 2023 aus. Eine separate Verausserung der Par-

zellen 2512 und 2588 ist nicht moglich, da die beiden
Parzellen einzeln nicht bebaut werden kénnten. Das
Gebaude ,Villa Ermitage® ist als Substanzschutzob-
jekt gemass § 51 der Bau- und Nutzungsordnung der
Gemeinde Neuenhof eingetragen.
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Die beiden Parzellen sind im Finanzvermogen der 1§
Einwohnergemeinde Neuenhof enthalten. Der Ge-
meinderat hatte die Verausserung der beiden Par-
zellen bereits in die Legislaturziele 2014/2017 auf-
genommen, da einerseits die Parzellen keine stra- &
tegische Bedeutung fur die Einwohnergemeinde
hat und andererseits die Liegenschaften dringend N - :
im grosseren Umfang saniert werden mussten. Die Ietzten Sanlerungsarbelten wurden
vor Uber vierzig Jahren vorgenommen. Insbesondere das Dach sowie die Heizung und
sanitaren Einrichtungen mussten von Grund auf erneuert werden. Aufgrund des bau-
lichen Zustandes der Liegenschaft wurde auf die Weitervermietung der Wohnung im
Erdgeschoss verzichtet. Die Wohnung im 1. und 2. Geschoss ist zurzeit noch vermie-
tet. Ebenfalls sind einzelne Rdume temporar vermietet. Es ist jedoch fraglich, wie lange
die Liegenschaft noch vermietet werden kann, da die Bausubstanz wie geschildert
nicht mehr sehr gut ist.

Da der Gemeinderat bereits im Jahre 2010 den strategischen Verkauf der belden Par-
zellen beabsichtigte, wurde im Rahmen der &
Uberarbeitung der Bau- und Nutzungsordnung N e R
die zukunftige Nutzung definiert. Gemass neuer
Bau- und Nutzungsordnung wurden die Parzel-
len zusammen mit weiteren angrenzenden
Nachbarparzellen in die Zone WW ,Wohnzone
Webermuhle® eingereint. Die Wohnzone WW
dient der baulichen Erneuerung, Erweiterung |
und Nachverdichtung der bestehenden Gross-
siedlung ,Webermuhle®. Zulassig sind Wohnun-
gen, nicht stérende Dienstleistungs- und Gewer-
bebetriebe, offentliche Bauten und Anlagen,
Sport- und Freizeitanlagen, Restaurants und
Verkaufsgeschéafte bis maximal 500 m? Nettola-
denflache. Zudem wurden die Parzellen einer
Gestaltungsplanpflicht unterstellt, d.h. der Ge-
meinderat legt die Einzelheiten der Uberbauung
(Gebaudetypologie, Freiraum, Erschliessung, /
Etappierung, etc.), unter Beriicksichtigung priva- ~ /
ter und offentlicher Interessen, in einem Gestal- 7
tungsplan fest. Ebenfalls war in den Grundlagen
zur Uberarbeitung der Bau- und Nutzungsord-
nung (BNO) in diesem Gebiet vorgesehen, den
Eintrag der ,Villa Ermitage“ als Substanz-
schutzobjekt zu entfernen, da das Gebaude den Zonenvorgaben nicht mehr genlgt.
Im Rahmen der Uberarbeitung der BNO wurde aus nicht bekannten Griinden auf die
Entfernung des Substanzschutzes verzichtet.

P
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Nachdem die Bau- und Nutzungsordnung der Ge-
meinde Neuenhof im Jahre 2018 rechtskraftig
wurde, ist der Gemeinderat die Verausserung der
Parzellen im Jahre 2019 angegangen. Im Rahmen
der Arbeiten zur Vorbereitung der Verausserung
: hat sich gezeigt, dass der Eintrag der ,Villa Ermi-

- M tage“ als Substanzschutzobjekt sowie die Gestal-
tungsplanpfllcht uber den gesamten Perimeter der Verkaufsabsicht des Gemeindera-
tes nicht forderlich sind. Andererseits haben die Besitzer der Nachbarparzellen 2514
und 2513 die Absicht geaussert, inre Parzellen ebenfalls verdussern zu wollen, was
die Mdglichkeiten bezlglich Ausgestaltung des Gestaltungsplanes entsprechend er-
weitert. Der Tennisclub Racchetta d'Oro hat eigene Verausserungsanstrengungen fur
die Parzelle 2514 bereits im Jahre 2019 eingeleitet und klar signalisiert, dass er an
einer Verlangerung des 2023 auslaufenden Baurechts auf Parzelle 2512 fur das Club-
haus kein Interesse mehr hat.

Aufgrund der Vorarbeiten sowie der Gesprache mit den Eigentimern der Nachbarpar-
zellen ist der Gemeinderat zur Ansicht gelangt, dass nur eine gemeinsame Entwick-
lung aller vier Parzellen (2512 und 2588 der Einwohnergemeinde sowie Parzellen
2514 und 2513 im Privatbesitz) und im Sinne der Erzielung eines wirtschaftlich besten
Verausserungserldses sinnvoll erscheint. Zudem ist die aktive Mitwirkung des Gemein-
derates fur die Streichung des Substanzschutzes der ,Villa Ermitage” sowie der Aus-
fertigung eines Gestaltungsplanes auch aufgrund der Bestimmungen der Bau- und
Nutzungsordnung nicht nur vorgesehen, sondern auch sinnvoll und bis zu einem ho-
hen Grad notwendig. Dies auch, um die nachhaltige Entwicklung des Perimeters hin-
sichtlich der Gesamtentwicklungsziele der Gemeinde zu gewahrleisten.

Da die Arbeiten zur Beseitigung des Substanzschutzes sowie der Erstellung eines Ge-
staltungsplanes zeitlich Uber einen grosseren Zeitraum von zwei bis drei Jahren zu
sehen sind und allenfalls auch gewisse Vorleistungen wie zur Hauptsache Beratungs-
und Arbeitsleistungen der Einwohnergemeinde bendétigen, ist der Gemeinderat der
Meinung, dass die Stimmburgerinnen und Stimmburger im Sinne eines Grundsatzent-
scheides uber die Verausserung der beiden Parzellen zu befinden hat. Erst aufgrund
des Grundsatzentscheides konnen die Arbeiten konkret angegangen werden. Damit
das komplexe Dossier zur Verausserung der beiden Parzellen aufgrund des hiermit
traktandierten Grundsatzentscheides nicht in der alleinigen Kompetenz des Gemein-
derates liegt, wird der Finanz- und Geschaftsprifungskommission Neuenhof eine ak-
tive Rolle zukommen, in dem diese den Prozess zur Verausserung begleitet und be-
wertet sowie samtlichen Verausserungsvertragen zustimmen muss. Zudem werden
die Stimmburgerinnen und Stimmbdurger bezuglich der Streichung des Substanzschut-
zes der ,Villa Ermitage” zu gegebener Zeit separat an einer Einwohnergemeindever-
sammlung (Teilzonenplananderung) zu entscheiden haben.

Da dem vorliegenden Antrag zur Bewilligung des Verkaufs kein konkretes Kaufange-
bot zu Grunde liegt, wurde der Antrag in der Form eines Grundsatzentscheids mit der
Aufsichtsbehdrde, dem Departement Volkswirtschaft und Inneres des Kantons Aar-
gau, Gemeindeabteilung, Aarau, vorgangig abgesprochen.

32



Antrag

Die Einwohnergemeindeversammlung wolle folgendem Grundsatzentscheid zustim-

men:

Der Gemeinderat soll mit der Verausserung der beiden im Besitz der Einwohnerge-
meinde Neuenhof befindlichen Parzellen 2512 und 2588 sowie den notwendigen Vor-
arbeiten zur Erzielung eines wirtschaftlich maximierten Verkaufserldses, unter Berick-
sichtigung der Entwicklungsziele gemass Bau- und Nutzungsordnung sowie des Le-
gislaturziels des Gemeinderates 2018/2021, beauftragt werden. Damit verbunden sind
folgende Punkte:

a) Auflagen:

Der Verkaufserlds betragt mindestens CHF 1100 pro m? (total CHF 7'554'800).

Sollte der Substanzschutz auf dem Obijekt ,Villa Ermitage® auf Parzelle 2512
beseitigt werden kdnnen, erhoht sich der minimal zu erzielende Verkaufspreis
auf CHF 1150 pro m? (total CHF 7°‘898200).

Konnen die Parzellen 2512 und 2588 zudem im Verbund mit den Nachbarpar-
zellen 2513 und/oder 2514 veraussert werden, erhoht sich der minimal zu er-
zielende Verkaufserlos auf CHF 1200 pro m?, was einem totalen Mindestver-
kaufspreis von CHF 8241°600 (Anteil Gemeinde fur Parzellen 2512 und 2588)
entspricht.

Werden diese zu erzielenden Verkaufserlose nicht erzielt, kann eine Verausse-
rung nicht vorgenommen werden.

Die Finanz- und Geschéaftsprifungskommission Neuenhof hat die Arbeiten des
Gemeinderates eng zu begleiten und insbesondere die Verkaufsvertrage fur die
Verausserung der beiden Parzellen 2512 und 2588 zu genehmigen. Ansonsten
darf eine Verausserung nicht erfolgen.

Die Stimmbdurgerinnen und Stimmbdurger sind laufend Uber den Stand der Ar-
beiten sowie bei Erreichen wichtiger Meilensteine zu informieren.
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Traktandum 7

Verschiedenes
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Notizen
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Notizen
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Gemeinde Neuenhof P.P.

www.neuenhof.ch 5432 Neuenhof
Post CH AG

Zwecks Contact Tracing (COVID-19) bitten wir Sie hoflich,
uns lhre Telefonnummer sowie E-Mailadresse auf diesem
Stimmrechtsausweis anzugeben und am Versammlungstag
beim Eintritt bereits ausgefullt abzugeben.

E-Mail:

Diese Daten werden nach 14 Tagen
vollumfanglich geléscht/vernichtet.

Stimmrechtsausweis

zur Teilnahme an der

Telefon: :
Einwohnergemeindeversammlung :
vom Montag, 23. November 2020, 19.00 Uhr, |
Achtung Versammlungslokal: :
Dreifachturnhalle Zentrum Neuenhof :
(Eingange werden signalisiert) :

____________________________________________________________________

Diese Ruckseite ist als Stimmrechtsausweis abzutrennen und
personlich am Eingang des Versammlungslokals abzugeben.




