Protokoll

der Ortsbiirgergemeindeversammlung von Dienstag, 20. Juni 2017, 19.30 bis
20.15 Uhr, im Waldhaus ,,Juxital“, Neuenhof

Vorsitz Susanne Voser, Gemeindeammann
Protokoll Christof Bamberger, Gemeindeschreiber-Stv.
Stimmenzahler Verena Trinkler-Berz

Kurt Voser-Christen
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Feststellung der Verhandlungsfahigkeit

Stimmberechtigte laut Register: 137
Beschlussesquorum: 1/5 28
Anwesende Stimmberechtigte: 35

Samtliche am heutigen Abend mit 28 oder mehr Stimmen gefassten Beschlisse
unterstehen nicht dem fakultativen Referendum.
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Protokoll
der Ortsbiirgergemeinde Neuenhof von Dienstag, 20. Juni 2017

Frau Gemeindeammann Susanne Voser begrisst alle Anwesenden namens
des Gemeinderates zur heutigen Ortsbiirgergemeindeversammlung. Sie fuhrt aus,
dass das neue, zum ersten Mal im Einsatz stehende mobile Rednerpult eine
Spende eines ,Neuenhofer Engels" ist. Auch am Neuenhoferfest wird man eine
weitere grosszigige Spende des ,Engels” zu Gesicht bekommen.

Eintreten

Die Traktandenliste ist den Stimmberechtigten zusammen mit der Einladung zur
heutigen Versammlung rechtzeitig zugestellt worden. Die heutige Versammlung
wurde ordnungsgemass einberufen und ist daher verhandlungsfahig.

Beschliisse einer Ortsbiirgergemeindeversammiung sind dann rechtskréaftig, wenn
die beschliessende Mehrheit wenigstens 1/5 der Stimmberechtigten ausmacht.
Die heutige Ortsbirgergemeindeversammlung ist mit 35 anwesenden Stimmbe-
rechtigten definitiv beschlussfahig.

Die Traktandenliste und die Antrage wurden rechtzeitig zugestellt und sind &ffent-
lich aufgelegen. Die Traktandenliste enthalt folgende Geschéfte:

Traktandenliste

1. Protokoll vom 22. November 2016, Genehmigung
2. Verwaltungsrechnung 2016, Genehmigung

3. Geschaftsbericht 2016, Genehmigung
4

. Erwerb selbstiandiges und dauerndes Baurecht Parzelle 1782.6, Neuenhof,
Zustimmung Kaufvertrag

5. Verschiedenes
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Traktandum 1

Protokoll vom 22. November 2016, Genehmigung

Das Protokoll der Ortsbiirgergemeindeversammlung vom 22. November 2016 lag
wahrend der Aktenauflage auf und konnte ebenfalls auf der Webseite der Ge-
meinde Neuenhof www.neuenhof.ch heruntergeladen werden.

Die Diskussion wird nicht benitzt.
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Antrag

Die Ortsbirgergemeindeversammlung wolle das Protokoll vom 22. Novem-
ber 2016 genehmigen.

Dieser Antrag wird einstimmig angenommen.

Frau Gemeindeammann Susanne Voser dankt dem Verfasser des Protokolls,
Gemeindeschreiber-Stv. Christof Bamberger.
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Traktandum 2

Verwaltungsrechnung 2016, Genehmigung

Frau Gemeindeammann Susanne Voser erldutert einzelne Bereiche der Verwal-
tungsrechnung 2016 und Ubergibt Herrn Walter Benz das Wort.

Herr Walter Benz hélt namens der Finanzkommission der Ortsbiirgergemeinde
fest, dass die Revisoren die Jahresrechnung 2016 der Ortsbirgerverwaltung am
18. April 2017 eingesehen, die Belege stichprobeartig kontrolliert und die Eintrage
im Hauptbuch Uberpriift haben. Einzelne Fragen konnten mit der Finanzverwal-
tung direkt geklart werden. Die Jahresrechnung 2016 gab zu keinerlei Beanstan-
dungen Anlass; Unstimmigkeiten konnten keine festgestellt werden. Eine korrekte,
tbersichtliche und exakte Fiihrung der Jahresrechnung wird attestiert. Die Finanz-
kommission der Ortsbirgergemeinde dankt der Finanzverwaltung, der Ortsburger-
kommission und dem Gemeinderat fiir die gute Arbeit sowie die fachmannische
Bearbeitung aller Geschéfte. Der Ortsbiirgergemeindeversammiung wird bean-
tragt, die Verwaltungsrechnung 2016 der Ortsbiirgergemeinde zu genehmigen und
die Verwaltung samt Gemeinderat zu entlasten.

Die Diskussion wird nicht beniitzt.
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Die Abstimmung Uber die Verwaltungsrechnung 2016 wird durch Herrn Walter
Benz durchgefihrt.

Antrag

Die Ortsbiirgergemeindeversammlung wolle die Verwaltungsrechnung der Orts-
biirgergemeinde (Verwaltung und Wald) fur das Jahr 2016 genehmigen.

Dieser Antrag wird einstimmig angenommen.

Frau Gemeindeammann Susanne Voser dankt der Finanzkommission flr ihre
Arbeit und macht in diesem Zusammenhang nochmals auf die entstehenden Va-
kanzen in der Ortsbiirgerkommission per Ende Amtsperiode 2014/2017 aufmerk-
sam. Sie ermutigt die Anwesenden fiir ein Engagement und bittet diese, sich bei
Interesse bei der Gemeindekanzlei zu melden. Bereits konnte Frau Ursula Voser-
Fluglister als Ortsblrgergutsverwalterin per 1. Januar 2018 gewonnen werden
(Nachfolgerin von Herrn Toni Benz). Frau Gemeindeammann Susanne Voser
gratuliert ihr an dieser Stelle nochmals herzlich fiir die bereits erfolgte Wahl sowie
die Bereitschaft zur Ausfiihrung dieses Amtes.
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Traktandum 3

Geschaftsbericht 2016, Genehmigung

Der Geschaéftsbericht 2016 wurde den Stimmberechtigten mit der Traktandenliste
schriftlich zugestellt. Der Geschéftsbericht zeigt eine Ubersicht Gber die Tatigkeit
der Behorden und der Verwaltung im abgelaufenen Jahr.

Forster Markus Byland informiert, dass beim Grat des ,Chriizlibergs® in der letz-
ten Betriebsplanperiode eine 2.80 ha grosse Altholzinsel ausgeschieden wurde
und diese als solche nicht mehr bewirtschaftet wird (Vertrag mit dem Kanton Aar-
gau betr. Nutzungsverzicht fur 50 Jahre mit entsprechender Entschadigung an die
OBG). Die Altholzinsel liegt innerhalb eines Naturschutzgebietes von kantonaler
Bedeutung im Wald (NkBW). Im Zuge der Betriebsplanrevision wird die bestehen-
de Altholzinsel Richtung ehemalige Kiesgrube erweitert.

Die Diskussion wird nicht weiter beniitzt.
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Antrag
Die Ortsbiirgergemeindeversammlung wolle den Geschéftsbericht des Gemeinde-

rates fir das Jahr 2016 genehmigen.

Dieser Antrag wird einstimmig angenommen.
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Traktandum 4

Erwerb selbstindiges und dauerndes Baurecht Parzelle 1782.6, Neuenhof,
Zustimmung Kaufvertrag

Die Ortsbiirgergemeinde Neuenhof besitzt im Industriegebiet ,Hardli“ verschiede-
ne Parzellen, welche sie im Baurecht an Dritte abgegeben hat. Das Baurecht auf
der Parzelle 1782.6, Neuenhof, ist im Besitz von Frau Helene Bossi, Niederwenin-
gen, und umfasst zwei Gebaudeteile mit Annexbauten, welche gewerblich genutzt
werden. Das Baurecht wurde 1978 begriindet und hat eine Laufzeit von 75 Jah-
ren, d.h. heisst bis ins Jahr 2053. Eine Verlangerung ist vertraglich méglich.

Die heutige Besitzerin des Baurechts mochte dieses aus verschiedenen Grunden
abgeben. Sie ist im Besitz eines entsprechenden Angebots seitens eines bisheri-
gen Mieters {iber CHF 1‘350°000 zur Ubernahme des Baurechts. Aktuell bestehen
drei Mietverhaltnisse, welche einen Bruttomietertrag von CHF 10°500 pro Monat
ergeben. Die Ortsblrgergemeinde besitzt ein vertragliches Vorkaufsrecht. Zudem
muss der Gemeinderat einer Ubertragung des Baurechts zustimmen. Die Besitze-
rin des Baurechts, Frau Helene Bossi, Niederweningen, hat in diesem Sinne um
die Zustimmung zum Ubertrag des Baurechts an den Mieter durch den Gemeinde-
rat Neuenhof gebeten.

Gemeinderat und Ortsbiirgerkommission kamen zum Schluss, dass ein Interesse
am Erwerb des Baurechts durch die Ortsbiirgergemeinde vorhanden ist. Dies ins-
besondere weil die aktuelle Nutzung durch die bestehenden Mieter nicht im Sinne
der Ortsbiirgergemeinde ist (Betrieb eines Erotikgewerbes, Altstoffhandel, etc.).
Zudem erachten Gemeinderat und Ortsbiirgerkommission hinsichtlich der kinfti-
gen, neuen Bau- und Nutzungsordnung (BNO) die Parzelle als eine strategische
und wichtige Landflache. Aufgrund dieses Sachverhalts erschien es dem Gemein-
derat und der Ortsbirgerkommission als angebracht, nicht den Ubertrag des Bau-
rechts abzuwarten und anschliessend das Vorkaufsrecht geltend zu machen, son-
dern mit der aktuellen Besitzerin des Baurechts in direkte Kaufverhandlungen zu
treten. Im Rahmen der Verhandlungen wurde bekannt, dass mit einer Mietpartei
ein laufendes Gerichtsverfahren Gber Nachforderungen aus Investitionen mieter-
seitig besteht. Die maximale Entschadigungssumme wiirde in diesem Verfahren
CHF 250000 betragen. Es bestehen jedoch gute Chancen, dass die Klagerin im
Verfahren unterliegt und die Forderungssumme nicht zu entrichten ist. Ebenfalls
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wurden beziiglich Lasten durch Kontaminierungen des Bodens abgeklart, welche
zeigten, dass Sanierungsmassnahmen in der Héhe von maximal CHF 25'000 zu
tatigen sein werden.

Der Gemeinderat und die Ortsbirgerkommission haben sich aufgrund dieses
Sachverhalts entschieden, der Ortsbiirgergemeindeversammlung zu beantragen,
dass das Baurecht auf der Parzelle 1782.6, Neuenhof, zu einem Erwerbspreis von
CHF 1100000 erworben wird. Mit diesem Kaufpreis Ubernimmt die Ortsbirger-
gemeinde auch das Risiko im vorgenannten Rechtsverfahren mit einer Mieter-
schaft in der maximalen Héhe von CHF 250'000. Gemeinderat und Ortsbiirger-
kommission sind weiterhin der Auffassung, dass gute Chancen bestehen, dass
diese Forderung durch die Mieterschaft erfolglos geltend gemacht wird. Das Bau-
recht wird nach dem Erwerb dem Finanzvermogen der Ortsblirgergemeinde zu-
gewiesen. Es ist mit einer Bruttorendite von deutlich (iber 10 % zu rechnen. Die
Nettorendite wird knapp 10 % erreichen.
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Frau Gemeindeammann Susanne Voser orientiert die Versammlung nochmals
ausfihrlich iber das Traktandum und betont die Wichtigkeit des Geschéafts. Durch
das Vorkaufsrecht haben die Ortsbirger die einmalige Gelegenheit, die Liegen-
schaft zum jetzigen Zeitpunkt zu erwerben, ansonsten das strategisch wichtige
Gebiet (iber Jahre blockiert sein wird. Anschliessend erdffnet Frau Gemeinde-
ammann Susanne Voser die Diskussion:

Frau Erika Voser-Miiller erkundigt sich, was man in vier Jahren nach Ablauf des
Baurechtsvertrages machen konnte.

Frau Gemeindeammann Susanne Voser erklart, dass es verschiedene Moglich-
keiten gibt: Einerseits kann der bestehende Vertrag weitergefiihrt werden, sofern
dies beide Parteien wiinschen, andererseits ist es ein Fakt, dass viele Unterneh-
men ihren Sitz ins boomende Limmattal verlegen moéchten. Aus diesen Griinden
ist es wichtig, dass die Ortsbirgergemeinde selbst bestimmen kann, was in Zu-
kunft geschieht.

Herr Walter Benz unterstiitzt das Votum von Frau Gemeindeammann Susanne
Voser und fiihrt aus, dass die Liegenschaft an der Ringstrasse die Behdrden in
der Vergangenheit mehrfach beschéaftigt hat und diverse polizeiliche Einsatze aus-
[6ste. Herr Walter Benz empfiehlt den Anwesenden Ortsbirgerinnen und Orts-
birger, dem Kaufgeschéft heute zuzustimmen. Die Ortsbiirger sollen (iber die wei-
teren Nutzungsméglichkeiten — insbesondere auch aufgrund der neuen Bau- und
Nutzungsordnung — selbst entscheiden kénnen.

Herr Stefan Voser erkundigt sich Giber den Wert der Liegenschaft.
Herr Walter Benz klart auf, dass der Wert nicht relevant ist, sondern die Selbst-
bestimmung Uber das strategisch wichtige Gebiet durch die Ortsbirger im Vorder-

grund steht.

Frau Gemeindeammann Susanne Voser erganzt, dass die Liegenschaft zudem
eine Uberdurchschnittlich hohe Rendite abwirft.

Die Diskussion wird nicht weiter benitzt.

Antrag

Die Ortsbiirgergemeindeversammlung wolle dem vorliegenden Kaufvertrag fur den
Erwerb des Baurechtes auf Parzelle 1782.6 zu einem Erwerbspreis von
CHF 1‘100'000 zustimmen.

Dieser Antrag wird einstimmig angenommen.

ek
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Traktandum 5

Verschiedenes

Frau Gemeindeammann Susanne Voser gibt folgende Termine bekannt:

24. Juni 2017, 10.00 Uhr Fuhrung durch Neuenhof mit Frau Silvia Hoch-
strasser (,Neuenhof im Wandel der Zeit®)
28. Juni 2017, 13.30 Uhr Waldarbeitstag mit Unterzeichnung des

genehmigten Betriebsplans 2016

Frau Gemeindeammann Susanne Voser orientierte die Ortsblirgergemeindever-
sammlung bereits zu einem friiheren Zeitpunkt iber die Idee eines Flussbads in
Neuenhof, welche sich nun anlasslich einer Klausursitzung des Vereins Regionale
Projektschau Limmattal (Vertretungen aus den Kantonen Aargau und Zirich sowie
13 Gemeinden) zu einer neuen Stossrichtung ,die langste Badi der Schweiz® —
von Ziirich bis zum Wasserschloss — weiterentwickelt hat. Frau Gemeindeam-
mann Susanne Voser erldutert den Anwesenden die verschiedenen Stellen ent-
lang der Limmat, an welchen Spiel-, Grill- sowie Aufenthaltsplatze geplant sind.
Zudem informiert sie tiber die Holzbriicke zwischen Neuenhof und Wettingen. Im
Weiteren ist nebst einer Naturbadi auch ein Restaurant an einer Stelle direkt am
Fluss angedacht. Frau Gemeindeammann Susanne Voser wird zu gegebener
Zeit wieder informieren.

Frau Vreni Trinkler orientiert die Versammlung Uber die Ausfiihrungen von Herrn
Felix Ziircher zum Thema Dorfbrunnen an der Besichtigung des Grundwasser-
pumpwerks Tagerhardwald. Gemass seinen Informationen sind alle Brunnen an
der Wasserleitung angeschlossen und es ist grundsatzlich Aufgabe des Brunnen-
meisters, diese richtig mit Wasser zu versorgen (Unterhalt). Frau Vreni Trinkler
wusste zudem nicht, dass der Besitzer des ,Riislers” selbst fiir die Wasserversor-
gung besorgt sein muss. Frau Vreni Trinkler dankt Herrn Felix Ziircher noch-
mals fiir die Informationen sowie die interessante Filhrung durch das Grundwas-
serpumpwerk Tagerhardwald.

Frau Gemeindeammann Susanne Voser informiert die Anwesenden liber den
Weg entlang der Limmat, H6he Alterssiedlung, welcher fiir dltere Personen mit ei-
nem Rollator aufgrund des Kiesbelags nur schlecht begehbar ist (eine andere Be-
lagsart ist geméss den Vorschriften des Kantons untersagt). Frau Gemeindeam-
mann Susanne Voser fuhrt weiter aus, dass sie von einem Préjudizfall erfahren
hat, welcher zur Lésung des Problems beitragen kénnte. Allenfalls besteht
dadurch doch noch die Méglichkeit, den Weg anstelle von Kies mit einem anderen
Belag auszugestalten. Frau Gemeindeammann Susanne Voser wird an der
nachsten Ortsblirgergemeindeversammiung wieder informieren.
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Frau Franziska Voser (Hafnerweg 25) stellte anlasslich ihrer Geburtstagsfeier
fest, dass im Waldhaus jeweils nur 50 Glaser fir die Gaste zur Verfiigung stehen.
Das Anbieten mehrerer Getranke gleichzeitig ist bei einer grossen Besucherzahl
somit schlicht nicht mdglich. Frau Franziska Voser (Hafnerweg 25) beantragt
deshalb der Versammlung, zusétzlich 50 Glaser anzuschaffen. Frau Gemeinde-
ammann Susanne Voser stimmt dem Antrag direkt zu und teilt mit, dass sie die
anfallenden Kosten gleich selbst ibernehmen wird.

Die Diskussion wird nicht weiter ben(tzt.

Frau Gemeindeammann Susanne Voser schliesst die Ortsbirgergemeindever-
sammlung um 20.15 Uhr. Sie dankt allen, die sich in irgendeiner Form fur die Be-
lange der Ortsbiirgergemeinde einsetzen und wiinscht allen eine schéne Som-
merzeit.

Im Anschluss an die Versammlung offeriert die Ortsbirgergemeinde den Anwe-
senden einen feinen Apéro. Ein herzliches Dankeschdon an die Organisatorinnen
und Organisatoren.
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Fir getreue Protokollfiihrung testieren
GEMEINDERAT NEUENHOF

Gemeindeammann
[ o

Susanne Voser

Gemeindeschreiber-Stv.
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