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Ausserordentliche Ortsbiirgergemeindeversammiung
Montag, 22. August 2016, 19.30 Uhr
Peterskeller Neuenhof

Wir laden Sie herzlich ein, recht zahlreich an der ausserordentlichen Ortsbiirgergemeinde-
versammiung im Peterskeller Neuenhof teilzunehmen.

TRAKTANDENLISTE
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3. Verschiedenes 10

Das Stimmregister und die Akten zu den Traktanden kénnen wéhrend den ordentiichen Bii-
rozeiten vom 8. August 2016 bis 22. August 2016 bei der Gemeindekanzlei eingesehen wer-
den.

Anschliessend an die ausserordentliche Ortsblirgergemeindeversammiung sind die Ortsbr-
gerinnen und Ortsbiirger zum Apéro eingeladen.

Neuenhof, im August 2016 GEMEINDERAT NEUENHOF



Traktandum 1
Protokoll der Ortsbi.irgergemeindeversammlung vom 21. Juni 2016, Genehmigung

Das Protokoll der Ortsbiirgergemeindeversammiung vom 21. Juni 2016 liegt vom 8. Au-
gust 2016 bis 22. August 2016 bei der Gemeindekanzlei zur Einsichtnahme auf.

Antrag:

Die Ortsbiirgergemeindeversammlung wolle das Protokoll vom 21. Juni 2016 genehmigen.




Traktandum 2
Konsultativabstimmung zu den Antrégen in Bezug auf das Areal ,,Hérdli*

Ausgangslage

An der Ortsbirgergemeindeversammiung vom 23. Juni 2015 wurden von Herrn Fritz Voser,
als Vertreter der Finanzkommission der Ortsbiirgergemeinde, unter dem Traktandum ,Ver-
schiedenes” folgende zwei Antrige zur Konsultativabstimmung gestellt:

Antrag 1, Verzicht auf eine Umzonung des Areals Hérdli

Der Gemeinderat wird beauftragt, auf die Umzonung Hardli zu verzichten und das Land der
Ortsbiirgergemeinde in der 6ffentlichen Zone zu belassen. Die Finanzkommission der Orts-
biirgergemeinde bittet die Versammlung, diesen Antrag zu unterstiitzen.

Antrag 2, Unterstellung Moratorium des Landes

Der Gemeinderat wird beauftragt, die bauliche Entwicklung des Hirdli-Areals (sprich Land
der Orisbiirgergemeinde) einem 10-jéhrigen Moratorium zu unterstellen. Ausgenommen ist
die Parzelle der Alterssiediung. Die Finanzkommission der Ortsblirgergemeinde bittet die
Versammlung, diesen Antrag zu unterstiitzen.

Der Gemeinderat hat die Antrage zur Priifung entgegengenommen. Der vom Gemeinderat
zu prifende Gegenstand ist auf die Traktandenliste der néchsten Versammiung zu setzen.
Ist dies nicht maglich, so sind ihr die Griinde darzulegen.

Kommunale Konsultativabstimmungen sind behérdlich angeordnete Abstimmungen der
Stimmbiirger oder der Einwohnerratsmitglieder mit rechtlich unverbindlichem Ergebnis. Das
Ergebnis einer solchen Konsultativabstimmung dient dem zusténdigen Organ (Gemeinderat)
gewissermassen als Richtlinie.

An der Orisblirgergemeindeversammiung vom 24. November 2015 informierte der Gemein-
derat wie folgt:

Die Revision der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) befindet sich im ersten Vorpriifungsver-
fahren. Eine ersle fachliche Stellungnahme des Kantons liegt vor. Seitens des Kantons wird
gefordert, genauere Angaben zur Nutzung und Dichte auf dem Areal anzubringen. Bis Ende
Jahr 2015 erfolgt nun eine Uberarbeitung des Berichts. Der Gemeinderat méchte zudem die
Ergebnisse der Testplanungen im Zentrum vom 27. November 2015 sowie den zweiten Vor-
priifbericht des Kantons abwarten, damit er anschliessend eine saubere Diskussionsgrund-
lage zum Areal Hérdli hat. Durch diese zahireichen Unkiarheiten hat die Projektleitung in
Zusammenarbeit mit dem Ortsplaner entschieden, das Projekt ~Projektentwicklung Hérdli“
zurzeit auf ,standby” zu setzen.

Aufgrund der Verschiebung des Terminplans der BNO werden die zwei an der Sommerge-
meindeversammiung 2015 gestellten Antrdge von Herrn Fritz Voser zurzeit noch nicht zur
Abstimmung gebracht. Es wird zudem erwéhnt, dass der Bevélkerung am 11. Januar 2016
die Testplanungen im Zentrum anlésslich einer Informationsveranstaltung présentiert wer-
den. Weitere Informationsveranstaitungen werden folgen. Geméss aktuellem Terminplan ist
die Genehmigung der neuen Bau- und Nutzungsordnung an der Einwohnergemeindever-
sammiung vom 21. November 2016 vorgesehen.
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An der Einwohnergemeindeversammlung vom 20. Dezember 2010 wurde die Gesamtrevisi-
on der Bau- und Nutzungsordnung (BNO), gestiitzt auf die ,Strategie Vorwarts", von der Be-
vilkerung mit grosser Mehrheit angenommen. Dadurch soll sich Neuenhof mittel- bis lang-
fristig zu einem attraktiven Wohnstandort mit einer abgewogenen Bevolkerungsstruktur ent-
wickeln. Die Neupositionierung des Areals Hardli stellt mit der Arealfliche von ungefshr 6.4
Hektaren das wichtigste Entwicklungspotenzial der Gemeinde Neuenhof dar.

Anlasslich der Ortsbirgergemeindeversammlung vom 25. Juni 2013 wurde dem Vorgehen
fur die Entwicklung des Areals Hérdli zugestimmt sowie eine Arbeitsgruppe mit Vertretern
der Ortsbirgergemeinde, der Einwohnergemeinde und dem Verein fiir Alterssiedlungen
Neuenhof ,Sonnmatt* eingesetzt. Die Arbeitsgruppe hat die Grundlagen sowie mégliche Pla-
nungsinstrumente fiir die Entwicklung des Areals Hardli erarbeitet.

An der Ortsbiirgergemeindeversammiung vom 26. November 2013 wurde Uber den Pla-
nungsstand informiert. Gestiitzt auf die definierten Planungsschritte wurden die Grundlagen
fiir die weitere Projektentwicklung festgelegt.

Die Ortsbirgergemeindeversammiung hat am 24. Juni 2014 der Absichtserklérung fir die
partnerschaftliche Entwicklung des Areals Hardli einstimmig zugestimmt. Am 8. September
2014 wurde diese Absichtserkldrung durch die Vertreter unterzeichnet.

Fur das Gebiet Hardli wurden folgende Grundséatze festgelegt:

- Die Potenziale des Entwicklungsgebiets Hardii sind anzugehen und umzusetzen.

- Fir die mittel- bis langfristige Verlagerung der Sportanlagen und Familiengérten wird ein
Ersatzstandort angeboten.

- Im Gebiet Hardli ist ein attraktiver, parkartiger Verbindungskorridor vom Siedlungsgebiet
zur Limmat 2u realisieren und die Zuganglichkeit zur Limmat fiir Badende zu gewéhrleis-
ten.

Fir das Gebiet Hardli ist im Rahmen der Gesamtkonzeption ein Nutzungs- und Gestal-
tungskonzept fur die Uferpromenade zu erarbeiten.

- Mit der Entwicklung des Gebiets Hardli kann Wohnen und Arbeiten in unmittelbarer Um-
gebung der Limmat geschaffen werden.

Die vorstehenden Grundsétze bekréaftigten die Grundeigentiimer mit der Absichtserklérung,
dass das Areal Hardli in einem kooperativen Prozess entwickelt wird. Es wird eine qualitéts-
volle Entwicklung des Areals angestrebt, welche gleichzeitig zur Aufwertung der ganzen
Gemeinde beitragen soll.

Gestutzt auf die Thematik der Umzonung des Areals Héardli bestehen bei der Ortsbiirgerge-
meinde zwischenzeitlich Zweifel an der Notwendigkeit. Ebenfalls diskutiert man auch lber
die Verbindlichkeit der gegenseitig unterzeichneten Absichtserkldrung zur gemeinsamen
Entwicklung des entsprechenden Areals mit den betroffenen Grundeigentiimern. Durch die
zahlreichen Unsicherheiten hat die Projektleitung in Zusammenarbeit mit dem Ortsplaner
entschieden, dass man das Projekt ,Projektentwicklung Hardli* zurzeit auf ,standby" setzt.



Aktueller Stand der Bau- und Nutzungsordnung in Bezug auf das Areal Hardli
Kantonaler Richtplan

Im kantonalen Richtplan ist das Areal Hardli als Umnutzungsgebiet aufgenommen worden.
Die im Richtplan festgesetzte Siedlungsgebietserweiterung wurde aufgrund des absehbaren
Bedarfs beziglich der Innenentwickiung festgelegt. Aus Sicht des Richtplans ist die geplante
Umzonung/Umnutzung von der Zone fir &ffentliche Bauten und Anlagen (8BA) in die Zone
Wohnen und Arbeiten (WAH) des Gebiets Hardli sachgerecht. Die Entwicklung entlang der
Limmat soll einem gemischten Gebiet dienen. Das Areal Hardli ist mit einer Gestaltungs-
planpflicht belegt. Die entsprechenden Richtwerte bzw. Bandbreiten fiir Dichte, Abstande,
Grunflachen usw. sollen im Detail festgelegt werden. Die Richtplandnderung erlangte Ver-
bindlichkeit flir die Behdrden und bildet damit die Genehmigungsvoraussetzung fiir die kom-
munale Nutzungsplanung. Der kantonale Richiplan muss noch vom Bund abgesegnet wer-
den.

Raumliches Gesamtkonzept (RGK) — Gesamirevision Nutzungsplanung BNO

Im Rahmen der Gesamtrevision Nutzungsplanung wurden von der Projektleitung und der
Ortsplanungskommission sowie anlésslich von verschiedenen Foren mit der Bevdlkerung die
Grundlagen fir die neue BNO mit Bauzonen- und Kulturlandplan erarbeitet. Die Umsetzung
erfolgte aufgrund des erstellten Zielkatalogs der rdumlichen Entwicklung mit Zukunftsbild
....Vision 2030.... sowie gestiitzt auf das behérdenverbindlich verabschiedete Raumliche
Gesamtkonzept (RGK). Im Sinne von § 3 BauG fiihrte die Behérde parallel zur Vorprifung
beim Departement, Bau, Verkehr und Umwelt des Kantons Aargau das Mitwirkungsverfahren
vom 27. Marz bis 30. April 2015 durch. Im Weiteren wurde eine Testplanung im Zentrum
durchgefiihrt. Gestiitzt auf die kantonale Stellungnahme sind die Mitwirkungseingaben sowie
die Resultate der Testplanung in die Planunterlagen entsprechend eingeflossen und wurden
dem Kanton zur abschliessenden Vorpriifung eingereicht.

Testplanungen im Zentrum

Um Klarheit iiber die Ziele und Rahmenbedingungen der stidtebaulichen Entwicklung zu
erhalten, wurde seitens der Gemeinde fiir das Ortszentrum sowie die Ziircherstrasse eine
Testplanung eingeleitet, mit welcher gesamtheitliche Ideen und Visionen fiir eine qualitéts-
volie Entwicklung des Zentrums und der Gebiete entlang der Ziircherstrasse aufgezeigt wer-
den sollen. Es wurden drei Planungsteams zur Testplanung eingeladen, die sich aus Fach-
leuten aus den Bereichen Verkehr, Stidtebau und Landschaft zusammensetzten.

Als benachbartes Entwicklungsgebiet wurde liber das Areal Hardli ebenfalis, als Anhang, ein
mogliches Nutzungs- und Gestaltungskonzept mit den entsprechenden Bebauungsmaéglich-
keiten mit Nachweis der Freirdumen aufgezeigt. Die Ergebnisse des Konzeptplans wurden in
die Gesamtrevision der Ortsplanung eingebunden und definieren die weiteren erforderlichen
Pianungsschritte.

Die aufgezeigten méglichen Nutzungs- und Gestaltungskonzepte fiir das Aral Hardli kénnen
mit der festgelegten Gestaltungsplanpflicht fir das Areal Hardli umgesetzt werden.
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Stellungnahme des Gemeinderates zu den gestellten Antrégen

a) Umzonung Areal Hardli

Gestitzt auf den erarbeiteten Zielkatalog mit Zukunftsbild sowie das Raumliche Gesamtkon-
zept (RGK) wird im Areal Hardli eine qualitdtsvolle Siedlungsentwicklung angestrebt. Das
Siedlungsgebiet soll sich Richtung Limmat weiterentwickeln. Ziel ist es, die Gemeinde Neu-
enhof als Wohn- und Wirtschaftsstandort attraktiver zu machen. Das Areal Hardli soll fir die
Neupositionierung entwickelt werden und als Katalysator fir die Aufwertung des Wohn- und
Dienstleistungsgebietes dienen. Die rdumliche Entwicklung Richtung Limmat starkt und wer-
tet zusétzlich den Einbezug des OV's (S-Bahnhaltestelle) auf. Gestiitzt auf die vorstehenden
erlauterten Grundsétze bekriftigten die Grundeigentimer des Areals Hardli mit der Ab-
sichtserkldrung vom 8. September 2014, dass das Gebiet in einem kooperativen Prozess
entwickelt wird. Es wird eine qualititsvolle Entwicklung des Areals angestrebt, welche
gleichzeitig zur Aufwertung der ganzen Gemeinde beitragen soll. Folgende Zielsetzungen
wurden festgelegt:

JArealentwicklung Hérdli* unter Einbezug der "Siedlungserneuerung im Innern" — Innenent-
wicklung

Die Ausschdpfung des Potenzials Hérdli erfolgt in Abhéngigkeit zur qualitatsvollen Entwick-
lung der Gesamtgemeinde. Die Sanierung des Gebé&udebestandes im Zentrum hat ebenso
Prioritdt wie die Realisierung von neuen Bebauungen. Die Entwicklung des Areals Hérdli soll
darum etappenweise und unter Voraussetzung einer gleichzeitigen Siedlungserneuerung im
Zentrum erfolgen. Die Grundeigentimer steuern den Prozess mit einer gezielten Freigabe
der Bauetappen.

Entwicklungspotenzial Alterssiediung Sonnmatt

Die Ausbauoptionen fur die Alterssiedlung zu einem Alters-Kompetenzzentrum werden im
weiteren Prozess beriicksichtigt. Die Gesamtanlage Hérdli soll auch fur altere Menschen ein
interessantes Wohnumfeld schaffen. Mit dem im RGK vorgesehenen Verbindungskorridor
vom Bahnhof zur Limmat miissen Losungen flir bessere Querungsmaoglichkeiten der Bahnli-
nie zum Areal Hérdli realisiert werden.

Nutzungsdurchmischung

Fir das Gebiet Hardli wird eine generationenibergreifende Wohn- und Arbeitsnutzung ange-
strebt. Bei den Wohnnutzungen steht eine geeignete Mischung im Vordergrund (Familien,
Alleinstehende, Wohnen im Alter, Pflege etc.). Arbeitsnutzungen kénnen in der Nihe des
Bahnhofes realisiert werden und zur Lésung von Larmschutzaufgaben beitragen.

Offentlicher Raum

Im Gebiet Hardli sind offentliche Freiraumnutzungen von grosser Bedeutung und in die Pro-
jektentwicklung einzubeziehen. Insbhesondere soll in die Gesamtplanung ein Nutzungs- und
Gestaltungskonzept fiir die Uferpromenade, ein parkartiger Verbindungskorridor zwischen
Bahnhof und Limmat sowie eine attraktive Durchwegung fir den Langsamverkehr integriert
werden. Fusswege sollen weitgehend barrierefrei und fiir behinderte sowie éltere Menschen
gut zugénglich geplant werden.



Qualitétssicherung / Gesamtkonzept

Es wird eine standort- und quartiervertrégliche Nutzung des Areals mit einer nachhaltigen
Ausstrahlung auf die Gesamtentwicklung der Gemeinde angestrebt. Die Arealiiberbauung
soll eine hochwertige stéddtebauliche und gestalterische Architektur- und Freiraumqualitit
aufweisen. Zur Qualitatssicherung dieser Anforderungen wird als (ibergeordnetes Planungs-
instrument ein Gesamtkonzept Gber das Areal Hérdli erstellt (Gestaltungsplanpflicht). Dieser
beinhaltet die Grundsétze beziiglich Bebauung, Freiraum und Erschliessung. Fir die Erar-
beitung bzw. fir Umsetzung des Gesamtkonzeptes werden allfdllige Foigeverfahren (z.B.
Testplanungen, Architekturwettbewerbe etc.) einbezogen.

Die vorstehenden Erwégungen bzw. Ziele wurden im Rahmen der Strategie Vorwirts sowie
gestitzt auf den Grundlagen und Ergebnissen in Bezug der Erarbeitung der Gesamtrevision
Nutzungsplanung festgelegt. Die Ausgangslage hat sich gegeniiber dem Planungsprozess
nicht verandert. Der Gemeinderat hélt deshalb an den raumpianerischen Grundsitzen fiir
das Areal Hardli sowie an der von den Stimmbdrgern anlésslich der Einwohnergemeindever-
sammlung vom 20. Dezember 2010 definierte Strategie fest.

b) Unterstellung Moratorium des Areals Hardli

Mit einem 10-jéhrigen Moratorium fiir das Areal Hardli wird die geplante Innenentwicklung
der Gemeinde blockiert. Die Funktionsfahigkeit als urbaner Raum wiirde gestort bzw. behin-
dert. Die raumliche Entwicklung der Gemeinde kann nicht geméss Vorgabe auf die ange-
strebte Gesamtentwicklung abgestimmt werden. Die zentrale Aufgabe der Zonenplanrevision
mit den Massnahmen zur Innenentwicklung sowie zur Stérkung der urbanen Qualitiit wiirde
dadurch mit diesem Vorhaben beeintrachtigt und erschwert. Das ,Schliisselareal* Hardli
wurde zur Sicherung der angestrebten Innenentwicklung mit einer Gestaltungsplanpflicht
belegt. Die wesentlichen Zielsetzungen und Rahmenbedingungen wurden in der neuen BNO
aufgenommen.

Gestitzt auf die vorstehenden Erwégungen ist die angestrebte Siedlungsstrategie ,Neuorien-

tierung” flr das Areal Hardli aufgrund des RGK umzusetzen. Der Gemeinderat hilt deshalb
an dieser Strategie weiterhin fest.

Im Sinne einer konsultativen Abstimmung, welche wie bereits erwdhnt, als Richtlinien fiir den
Gemeinderat mit rechtlich unverbindlichem Ergebnis dienen, stellt der Gemeinderat der
Ortsbiirgergemeindeversammiung folgende

Antrage:

Der Gemeinderat beantragt der Ortsbiirgergemeindeversammiung, die beiden Antrige
a) Verzicht auf eine Umzonung des Areals Hérdli

b) Unterstellung Moratoriurn des Landes

abzulehnen.



information Offentliche Auflage

Nach Abschluss des Mitwirkungsverfahrens und der kantonalen Vorpriifung werden folgende
Entwirfe geméss § 24 Abs. 1 BauG é&ffentlich aufgelegt:

Bauzonenplan;

Kulturandplan;

Bau- und Nutzungsordnung;

Waldfeststellungsplan im Gebiet ,Glérisch und Hardli“.

Die Entwiirfe mit Erlduterungen sowie der Vorpriifungsbericht liegen vom 9. September
2016 bis 10. Oktober 2016 bei der Abteilung Bau, 2. Obergeschoss, Gemeindehaus, Zir-
cherstrasse 107, Neuenhof, auf und kénnen wahrend den ordentlichen Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Wer ein schutzwiirdiges eigenes Interesse hat, kann innerhalb der Auflagefrist Einwendun-
gen erheben. Organisationen gemass § 4 Abs. 3 und 4 BauG sind ebenfalis berechtigt, Ein-
wendungen zu erheben. Einwendungen sind schriftlich beim Gemeinderat einzureichen und
haben einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten.
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Traktandum 3
Verschiedenes







